Seminarium, ktére odbyto si¢ w dniu 9.VI.2015 r. zorganizowane przez Polish
Governance Institute i Fundacja Konrada Adenauera w Polsce.

Seminarium w siedzibie Biura Lacznikowego Wolnego Panstwa Saksonii, Rynek 7 (Pasaz
pod Blekitnym Stoncem) poswigcono tematowi:

Mieszkalnictwo dostgpne jako element polityki rozwoju miasta — innowacje
w zarzadzaniu

(Warto wspomnieé, ze odbylo si¢ ono w tle innego spektakularnego wydarzenia w tym
samym dniu, zatytutowanego ,,PRACOWNIA MIAST” w Teatrze Miejskim w Swidnicy dla
ktérego inspiracja jest nabierajace duzego znaczenia dla rozwoju regionu oraz matych miast -
pytanie ,,JAK SAMORZAD MOZE SIE DZIELIC WEADZA Z MIESZKANCAMI?”.
Temu spotkaniu towarzyszyly rowniez takie pytania jak: Czy firmy z maltego miasta moga
podbija¢ $wiat?, Jak moga si¢ rozwija¢ osrodki $redniej wielkosci w cieniu metropolii?, Jak
sprawi¢, by miasto bylo atrakcyjne dla mlodych i dla senioréw?. Szczegolnie to ostatnie
pytanie stanowi rozwini¢cie w tematyce seminarium PGI a elementem laczacym bylo
wystapienie Prezydenta Walbrzycha, Pana Romana Szelemeja zatytulowane .,
Mieszkalnictwo dostgpne w praktyce zarzadzania miastem na przykladzie
Walbrzycha. Pan Prezydent przybyt na seminarium bezposrednio z debaty w Swidnicy, ktora
warto przyblizy¢ w osobnej analizie, by odr6zni¢ powstate mity, hurra optymizm i pobozne
zyczenia od realnych mozliwos$ci pozytywnych zmian w $rednich 1 matych miastach.)
Ciekawe jak temat wyglada z Czeskiej perspektywy?
Przygotowat
Leszek Pieczynski



W programie seminarium PGI:

13.00 - Otwarcie seminarium, dr hab. Aldona Wiktorska-Swiecka, MBA Polish, po
powitaniu uczestnikOw seminarium we wstgpnym wprowadzeniu do tematyki spotkania
omoéwita pojecie ,,Socjal Housing — Mieszkalnictwo Spoleczne , ktore ma wptyw na polityke
rozwoju miast poprzez zaangazowanie wspolnoty rOwniez na sposob zarzadzania przestrzenia
I jej odpowiednie przygotowanie. Jest to mieszkalnictwo dostgpne dla osob, ktore nie sg w
stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych samodzielnie i staje si¢ dostgpne przy wsparciu
funduszy publicznych.

13.15 - Mieszkalnictwo dostepne w UE a zarzadzanie miastami — dr architekt Jacek
Zycinski, wedtug przytoczonych danych mieszkalnictwo spoteczne w wybranych krajach UE
na tle danych uzyskanych ze spisu w 2014 r. (dane nie sa do konca precyzyjne, bo dotycza
tylko ilo$ci osob ktore wynajmuja mieszkania w Polsce ) pokazuja pewna skalg¢ polskich
zapdznieni. W Szwajcarii ten udziat budowanych mieszkan tego typu wynosi 60%,
Niemczech 50% a w Polsce jest to 40%. W rezultacie w Polsce przypada 350 mieszkan na
1000 osdb, co stawia nas na ostatnim miejscu w Europie. Do tego typu budownictwa zalicza
si¢ w Polsce, mieszkania komunalne, spétdzielcze oraz zaktadowe a ich taczna liczba wynosi
935 tysigcy co stanowi okoto 10% liczby mieszkan ogétem. W Polsce toczy sig¢ dyskusja; Czy
rozwija¢ budownictwo czynszowe, czy tez wspiera¢ budownictwo wlasne?. W Szwajcarii
80% ankietowanych mieszkancow wyrazita che¢ posiadania takich mieszkan na wlasnosé. Z
obserwacji wynika, ze spoteczne zasoby si¢ kurcza ale w niektorych krajach ten proces zostat
zahamowany jak np. w Wielkiej Brytanii i Hiszpanii, podobnie w Estonii. Dla przyktadu
procent (%) mieszkan czynszowych w Polsce w 2011 r. wynosit: 16 % ogoélem, w tym 3%
prywatnych, 13% spotecznych. Dla porownania Niemcy analogicznie : 54 / 49 / 5, Wielka
Brytania 36 / 18 / 18, Dania 39 / 20 / 19, Irlandia 29 / 21 / 8, Grecja 20 / 20 / 0, Wlochy 18 /
13 / 5, Estonia 4 / 3 / 1. W latach 1950- 1980 w Europie dominowato budownictwo
czynszowe (Holandia, Francja, Niemcy, Irlandia, Wielka Brytania) przypominajace Polskie
tbs’y. Po 1980 roku zachwiana zostata dominacja budownictwa spotecznego 1 pojawily sig
dodatki mieszkaniowe. Systemy wsparcia zakupu mieszkan na wtasno$¢ sa rozpowszechnione
we Francji 1977 — 1985 to PAP i PTZ w Wiclkiej Brytanii Help to Buy oraz zachety
podatkowe w postaci odpisow podatkowych, czy tez mechanizm wykupu mieszkan
czynszowych Right to Buy. Widaé¢ wyraznie w Europie powrot do budownictwa
czynszowego i budowy mieszkan pod katem ludzi mlodych a miedzy innymi dla
emigrantow. To ulatwia mobilnos¢ i dostosowanie spoleczenstwa do tempa zycia, zmiany
zawodu i KkoniecznoSci zmiany zamieszkania. Takie podejscie mniej zakloca
funkcjonowanie rynku mieszkaniowego, stanowiac bardziej akceptowalna pomoc spoteczna,
nie bedac takim obcigzeniem jak kredyt, szczegdlnie gdy nie ma gwarancji dtugotrwalego
zatrudnienia. (wida¢ wyraznie, ze w polityce panstw UE, ta troska o mobilno$¢ i dostgpnosc¢
mieszkan, wobec ,,Polskiej stabosci ,, w tym zakresie sprzyja emigracji mtodych z krajow
Europy Srodkowo- Wschodniej w ktorych podaz mieszkan komunalnych jest niska a
dodatkowo borykajacych si¢ z trudno$ciami ze znalezieniem pracy.)

12.30 — Mieszkalnictwo na Dolnym Slasku — wyzwania w konteks$cie wyzwan
europeizacji — dr Magdalena Belof z-ca dyrektora IRT z zespolem, Konstytucja RP z
2.IV. 1987 r. w Art. 75.1. stanowi, ze wiladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych obywateli, przeciwdziataniu bezdomnosci 1
zapewnieniu ochrony praw lokatorow. Na Dolnym Slasku mamy do czynienia z
nastgpujacymi typami mieszkan jak Mieszkania komunalne ok. 2 %, mieszkania spotdzielcze,
mieszkania zaktadowe oraz mieszkania osob fizycznych stanowiacych witasnos¢ prywatna.



Wedlug badan CBOS, problemy mieszkaniowe Polakow, to 3-ci w kolejnosci problem
spoteczny po bezrobociu i uzaleznieniach. Wyraznie widac¢ istniejacy brak konsekwentnego i
dlugofalowego programu w zakresie polityki mieszkaniowej. Czynsze w mieszkaniach
spotecznych budowanych z kredytow sa wysokie, gdyz kredyty mimo ich preferencyjnego
statusu sa roéwniez wysokie. Wedlug szacunku IRT, potrzeby mieszkaniowe gmin
dolnoslaskich wynosza ponad 120 tysigcy mieszkan. Zasoby mieszkaniowe w regionie sa
mocno zréznicowane. Dominuje pod tym wzgledem Wroclaw oraz niektore gminy przy
granicy. Potrzeby mieszkaniowe szczegdlnie ludzi mlodych byly zaspokajane w ramach
programéw: ,,Rodzina na swoim” i ,,Mieszkanie dla mtodych”. Do 2020 r. bedzie realizowany
program rzadowy oraz program polityki rodzinnej Prezydenta RP (rozdz. 6 — Samodzielne
Mieszkanie). Na Dolnym Slasku odnotowano spadek ilo§ci mieszkan komunalnych,
ktorych w 2009 r. bylo 152634 a juz w 2013 r. 129168. Tylko 22,5% gmin w regionie
odnotowalo wzrost liczby mieszkan komunalnych. Wiele gmin sprzedawato mieszkania
komunalne ze wzgledu na brak $rodkéw na ich utrzymanie. Sposréd budowanych w
miastach mieszkan 69,8% budowanych bylo na sprzedaz lub wynajem. Na wsi juz tylko
14,6 %. Ogélem na Dolnym Slasku takich mieszkan na sprzedaz lub wynajem w 2013 r.
wybudowano 51,3%, 37,3 % prywatnych, 4,2% komunalnych i 3,5% spoldzielczych. W
prawie wszystkich gminach wystepuje znaczny deficyt mieszkan poza Wroclawiem oraz
Powiatem Wroclawskim. Oceng¢ stanu w zakresie dostepnosci mieszkan pogarsza ich
wysoka cena w relacji do dochodow gospodarstw domowych a relacje tej ceny
przekraczaja 5 X roczny przecigtny poziom dochodow a jedynie w Katowicach wskaznik
ten jest korzystniejszy i wynosi 4 / 1. We Wroctawiu mieszkania buduje si¢ przewaznie na
terenach niedostatecznie uzbrojonych jak np. Osiedle ,,Jagodno” , ktére jest przyktadem jak
mozna utrudni¢ ludziom zycie ze wzgledu na utrudniony dojazd do osiedla i brak dostateczne;j
komunikacji miejskiej. Podobnym przykladem moze by¢ osiedle ,,Lipa Piotrowska” w
zabudowie deweloperskiej w szczerym polu bez Zadnej infrastruktury spolecznej. Podobne
przyktady to Medléw 13 km od Wroctawia oraz Katy Wroctawskie 30 km od Wroctawia.

1350 - Praktyka budowania wspolnoty: warsztaty CHARRETTE oraz
zrownowazony rozwd0j miast — Maciej M. Mycielski, reprezentujac Firm¢ MAU,
bedaca biurem projektéw i consultingu, www.mau.com.pl,



http://www.mau.com.pl/

zwrocit uwage na kluczowa kwestig, iz dostgpnos¢ mieszkan jest mocno zwigzana z tym
gdzie mieszkania si¢ buduje na tle infrastruktury, ktéra jest wazna. Praktyka w USA i
Europie wykazuje, ze najbardziej efektywne rozwiazania w zakresie urbanistyki
zrownowazonej majga miejsce wowczas, gdy projekty powstaja od podstaw. Co sig stato z
miastami USA, otoczonymi przez suburbia, zamknigte osiedla i Kondominia, ktore
uzaleznione zostaty od samochodéw. Na §wiecie jest obecnie wiele ciekawych projektéw np.
na tle Gwatemali mozna pokaza¢ projekt zmian obejmujacych nowe centrum, wielofunkcyjne
ulice na ktorych toczy si¢ zycie mieszkancéw. Zwarte i zrownowazone dzielnice w ktérych
wszystkie funkcje sa dostgpne w czasie Sminut spaceru. Takie rozwigzania
urbanistyczne zastosowane zostaly w Stockholmie i Hammersby. Potrzebna jest Swiadoma
polityka. W Polsce zostata wydana publikacja zatytulowana ,,Suburbanizacja po Polsku” oraz
,,Raport o ekonomicznych i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji”. Projekty w
zakresie zrownowazonej urbanistyki byly w Polsce realizowane w miastach jak; Gdynia
, Siewierz, Konstancin —Jeziorna pt. Przetamany Impas oraz Zdunska Wola — Karsznice
czy Krakowie- Nowa Huta przyszlosci. By takie projekty si¢ udaly, to trzeba wyjs¢ do
ludzi, zachg¢cajac ich do uczestnictwa w formule warsztatow Charrette. Idea warsztatow
jest, by mieszkancy akceptowali wypracowane decyzje nie dlatego, ze wydala je wladza ale
dlatego, iz tego chca. Warsztaty Charrette opieraja si¢ na nastgpujacych krokach:

1. Diagnoza i analiza (jakie tematy sa wiodace i kluczowe dla projektu,)

2. Zaangazowanie uczestnik6w w procesie warsztatow (kto podejmuje decyzje i kto
ma wplyw na dany temat,)

3. Master Plan (czyli jaka strategia,)

4. Procedura planistyczna MPZP (jak wdrazac,)

5. Wdrazanie projektu,

Warsztaty Charrette, to sposob projektowania na zywo z beneficjentami, decydentami
tworzacymi tzw. ,,wspOlny moézg” z bezposrednim sprzg¢zeniem zwrotnym. Taka
wielodyscyplinarna metodologia wdrazania rozwiazan urbanistycznych w oparciu o tak
kluczowa dla sukcesu projektu, partycypacje. Wielodyscyplinarno$¢ to udzial w warsztatach,
urbanistow, ekonomistow, specjalistow od rozwoju, dziennikarzy.. Przez okres (1-9)
miesigcy dokonuje si¢ oceny potencjatéw, inwentaryzacji 1 wykonuje raport ekonomiczny
oraz przygotowuje warsztaty. W ciagu kolejnych (3-5) miesigcy organizuje si¢ warsztaty i
tworzy harmonogram wdrazania. Ostatni etap juz zgodnie z harmonogramem nastgpuje
wdrazanie projektu. Przy okazji warsztatow Charrette w Gdyni "Zachod" okazalo sig,
Ze Biuro Planowania oraz Dyrekcja Drog i Autostrad w kwestii, ktorej nie udawalo si¢
uzgodni¢ przez 10 lat, zostalo uzgodnione w ciagu 5- ciu dni podczas warsztatow na
zywo, gdy wszystkie kolejne etapy pracy warsztatowej w postaci szkicow , planow i1
rysunkéw wisialy na $cianach 1 byly na biezaco uzgadniane. Wczesniej mieszkancy mieli
pretensje, ze miasto nie powiedzialo im o co w tych wszystkich zmianach chodzi. W
rezultacie warsztatow okazalo sig, iz koszty realizacji projektowanego przedsigwzigcia, dzigki
partycypacji i wielodyscyplinarnosci zostaty obnizone o 40%.

W czg$ci 2 seminarium omowiono nastgpujace tematy:
14.40 — Mieszkalnictwo dostgpne w Wiedniu — Susanne Bauer, Miasto Wieden

15.00 — Mieszkalnictwo dostepne w Zaglebiu Ruhry - Rainer Stratmann,
Deutscher Stidtetag



15.20 — Mieszkalnictwo dostgpne w Dreznie — Andreas Grapatin, Biuro
L.acznikowe Wolnego Panstwa Saksonii we Wroclawiu

15.40 — Cohausing, kooperatywy, mieszkania dla seniorow jako wyzwanie
biznesowe — perspektywa developera — Marian Ferenc

16.00 — Mieszkalnictwo dost¢gpne w praktyce zarzadzania miastem. Przyktad
Walbrzycha — Roman Szelemej, Prezydent Walbrzycha

16.20 — Pytania do prelegentow, dyskusja
16.40 — Podsumowanie i zakonczenie seminarium

14.40 — Mieszkalnictwo dostepne w Wiedniu — Susanne Bauer, Miasto Wieden,
przedstawila dziatania wiadz Wiednia na rzecz tzw. "Lagodnej Odnowy" obejmujace
systematyczne dofinansowywanie remontéw okoto 10 000 jednostek mieszkaniowych, co
obywa si¢ bez wykwaterowan na biezaco. Od 2003 r. odnowiono 148 919 mieszkan. W tym
czasie powstalo 68 183 nowe mieszkania. Miasto dba o zréwnowazony rozwoj starajac si¢
zachowa¢ rownowage pomigdzy priorytetami i problemami zwigzanymi ze sfera socjalna,
ekonomia, architektura i ekologia w taki sposob, by elastycznie dostosowywaé si¢ do
zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancoOw bez naruszania réwnowagi pomigdzy sferami.
Struktura nakladow przedstawia si¢ nastgpujaco: wspomniana odnowa mieszkan i
budynkow to; 255,6 min Euro, Nowe budownictw miejskie 324,8 min Euro a inwestorzy
indywidualni to; ponad 109 min Euro. Dla zaspokojenia potrzeb budownictwa
komunalnego, '"Publiczny Zarzad Nieruchomos$ci" dysponujacy "Funduszem
Gruntowym' nabywa grunty na cele publiczne w limicie do 300 Euro za m2. *'"Fundusz
Mieszkaniowy" w gestii Zarzadu odpowiada za odnowe¢ (rewitalizacj¢) mieszkan i
budynkow. Realizowane sa tez wspolne partnerskie przedsiewzigcia z deweloperami
pozytku publicznego, co zapewnia kontrol¢ wysokosci czynszow. W ramach takiej
formuly dziala 200 spolek w Austrii z czego 30 w samym Wiedniu. W ramach opieki
terenowej w odniesieniu do potrzeb mieszkancéw zglaszane sa wnioski w obszarze
publicznym ale gtownie w zakresie doradztwa i1 komunikacji. Aktualnie w roku oddaje si¢ 14
000 mieszkan. Jednoczesnie 80% dysponowanych zasobéw mieszkaniowych miasta, to
mieszkania dofinansowywane przez miasto a 9% zbudowane za pienigdze prywatne bez
dotacji. Oplaty za m2 mieszkania komunalnego w Wiedniu ksztaltuja si¢ na poziomie
4,35 Euro na rynku pierwotnym do 4,70 Euro na rynku wtornym. (za 45 m2 wychodzi 196 Euro, .
okolo 784 2.) W Wiedniu powstala tez "WIEDENSKA INICJATYWA BUDOWLANA"
obejmujaca 6250 mieszkan w ramach tej inicjatywy 1 koncepcji  "Smart
Wohnung" https://www.google.pl/webhp?sourceid=chrome-

instant&rlz=1C1VSNC enPL566PL567&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#q=smart%20wohnen%?20wien, budowane sa mieszkania dla ludzi na roéznych etapach
zycia, ktorych potrzeby si¢ zmieniaja. Mieszkania te, sa nowoczesnie projektowane,
zapewniajac bezpieczenstwo 1 jakos$¢ zycia, obejmuja wspolne przestrzenie spotkan oraz na
pralnie i na rowery. Wraca budownictwo drewniane i troska o tereny zielone. Powstaja tez
tzw. mieszkania "pod opieka" jako alternatywa dla osob, ktére nie chca 1$¢ do domédw opieki
a pozosta¢ w swoim dawnym $rodowisku.

15.00 — Mieszkalnictwo dostepne w Zaglebiu Ruhry - Rainer Stratmann,
Deutscher Stiadtetag, Powiat UNNA http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_Unna , W zasobach
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komunalnych jest 90 tys mieszkan w ktorych mieszka 250 tys ludzi. Mieszkania te stanowia
10 % calego zasobu mieszkaniowego powiatu. Przy obsludze tego zasobu w spélce UKBS
zatrudnionych jest 900 pracownikéw a koszty utrzymania wynosza 20 mln Euro rocznie.
Postawione cele to; utrzymanie mieszkan 1 otoczenia, unikanie "gettoizacji"
oraz modernizacja i dobudowywanie wind w budynkach powyzej 3-ech pigter, przebudowa
tazienek pod katem niepelnosprawnych. Przebudowa duzych mieszkan zajmowanych przez
osoby starsze, ktorych dzieci poszly na swoje na 2 -wa mniejsze i tansze w eksploatacji.
Srednia cena zakupu m2 mieszkania komunalnego wynosi 460 Euro (to taniej jak w peryferyjnych
miastach Polskich regionow) & Struktura mieszkan pod wzgledem powierzchni w 10- ciu gminach
powiatu UNNA przedstawia si¢ nastepujaco. do 50 m2 - 25%, 51-65 m2 - 34 %, 65-80
m2 - 28 %, 81- 95 m2 - 12 %, powyzej 95 m2 - 1 %. Gmina w trosce o integracj¢ spoteczna
opiekuje si¢ seniorami organizujac im wycieczki, udziela pomocy spotecznej, opiekuje si¢
lokatorami, organizuje spotkania przy $niadaniu, zapewnia wyjazdy na obozy dzieciom,
inicjuje nasadzenia zieleni, pomaga w zakupach oraz w zalatwianiu spraw urzedowych.
Dzieje si¢ to za pewna stala optata okoto 10 Euro. Powiat buduje tez nowe mieszkania na co
przeznacza 5 mln Euro rocznie ale rowniez zmienia si¢ funkcje niektérych budynkow
publicznych jak np. przebudowujac zamykane szkoly na inne cele.. Z takich przebudowanych
na inne cele obiektow oddanych ostatnio - to 26 mieszkah w Bergkamen (na
Eichendorfstrasse), Domy wielopokoleniowe w Selm na Schulstrase. Czesto pojawia sig
pytanie, dlaczego tych mieszkan komunalnych nie wystawi¢ na sprzedaz ale spoélki
generuja ponad min Euro zysku a jednoczesnie powiat dba o integracj¢ spoleczna z
akcentem na polityke¢ mlodziezowq.

15.20 — Mieszkalnictwo dostepne w Dreznie — Andreas Grapatin, Biuro Lacznikowe
Wolnego Panstwa Saksonii we Wroctawiu, podkreslil, ze sa w Saksonii "wyspy wzrostu'
ale wiele obszarow si¢ kurczy. Obecnie Drezno nie ma wlasnych mieszkan i zastanawia
si¢ czy nie zalozy¢ spolki mieszkaniowej. Miasto pomaga ludziom starszym i
niepetnosprawnym w zatatwianiu réznych spraw poprzez odpowiednio wyspecjalizowane
stuzby 1 organizacje. Zasoby mieszkaniowe sa dostosowane do zmieniajacych si¢ potrzeb
mieszkancoOw w zwiazku ze starzeniem si¢ spoteczenstwa. Dzi§ wszystko mozna zamdwic
przez internet 1 mie¢ dostgp do potrzebnych ustlug. Miasta Saksonii dysponuja rezerwa
nadzwyczajna, by mozna bylo rowniez pomaga¢ uchodzcom. Mtodzi ludzie czgsto zaktadaja
spotdzielnie, bo wspolnie jest tatwiej. Niektore miasta np. Plauen, nie ma oferty dla ludzi
starszych, bo sa struktury poza administracja, ktore ten problem rozwiazuja. Miasta,
ktore byly stolicami powiatow np. miasto Ruze, maja swoje biura serwisowe. Wynika to
tez w duzej mierze z oszczednoSci i ograniczenia liczby pracownikéw administracji. Za
mieszkania komunalne w wielkiej ptycie, za m2 ptlaci si¢ 3-3,5 Euro, do tego dochodza
jeszcze dodatki mieszkaniowe.

15.40 — Cohausing, kooperatywy, mieszkania dla senioréow jako wyzwanie
biznesowe — perspektywa developera — Marian Ferenc, Fundacja Aktywny Senior,



Zamierzamy
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Projekt realizowany we Wroctawiu m.in. na Popowicach jako namiastka idei kooperatyw
senioralnych. Cohausing Senioralny jest mocno rozwinigty w Szwecji, wykorzystujac
wspolne przestrzenie, by osiagna¢ podobny poziom w Polsce potrzeba 4-5 lat wolontariatu. W
Niemczech istnieje 5 -7 zrodet realizacji projektow. Projekt zaktada utworzenie "Domowej
Wspdlnoty Senioralnej" implementujac model niemiecki, przekonujac gminy do wdrazania
idei kooperatyw z wykorzystywaniem ich zasobow finansowych. Na razie wszyscy z ktorymi
rozmawiamy pija z nami kawg 1 poklepuja po ramieniu ale moéwia, ze nie da rady. Gdyby si¢
udalo w gminach wygospodarowaé przestrzen wspdlna - to latwiej bytoby wyegzekwowaé
wigksza dbato$¢ o obiekty, niz to si¢ robi obecnie. (dostgpna publikacja: Budownictwo
senioralne w Polsce, perspektywy rozwoju,)

16.00 — Mieszkalnictwo dostgpne w praktyce zarzadzania miastem. Przyklad

Walbrzycha — Roman Szelemej, Prezydent Watbrzycha, przedstawit pewne zatozenia na
temat jak ztagodzi¢ problemy mieszkaniowe Waltbrzycha. Okazuje sig, ze az 97 % substancji
mieszkaniowej pochodzi z przed 1945 r. a tylko 3 % powstatlo po 1945 r. Wsréd tych
mieszkan stan uznawany za dobry posiada tylko 0,86 %, stan zadawalajacy posiada 1
%, Sredni 39,14 %, lichy 40,43 %, zly 1,28 % a do rozbiorki 17,29 %. Zdjecia w
prezentacji pokazuja jak wyglada Watbrzych i inne mate miasta dolno$laskie. Pokazaly tez
jak w miejscach wyburzen stawiane sa nowe plomby. Lokalizacja nowych budynkow
komunalnych to dzielnice Podzamcze, Biaty Kamien, Nowe Miasto. Wida¢ wyraznie, ze
tatwiej zbudowa¢ nowe, niz remontowac stare. Wladze miasta uznaly, Ze mieszkancy
zashugujg na wsparcie i odpowiednia jakos¢ budownictwa komunalnego, ktore poprzez
intensyfikacje, powinno by¢ impulsem rozwojowym dla miasta. Miasto jest bardzo
rozlegle a rewitalizacja tych kilku dzielnic, powinna zache¢ca¢ ludzi, by ich zatrzyma¢ w
miejscach gdzie dotad zyli. Przykladem moze by¢ budynek z 19- stu mieszkaniami o
powierzchni 1061 m2. Koszty budowy zamknegly si¢ kwota 3,266 mld zt. w tym
dofinansowanie 1,041 mld zt. Btedem bylo niewykorzystanie powierzchni strychowej na
mieszkania. Miasto zamkngto 5 z 36 szkot 1 deklaruje ich drugie zycie wykorzystujac na
mieszkania komunalne. W programie "Nasz Nowy Dom" zapewniony jest jednolity standard
oddawanych mieszkan jak: biate $ciany, panele podlogowe w 4 -tej klasie $cieralnosci,
kompletnie wyposazone toalety, wszystkie drzwi, kuchnie gazowe a wszystko na dziatkach
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miejskich. Mimo wyzszego standardu niz deweloperski, ceny brutto bez dofinansowania
m2 oddawanych mieszkan, zamykaja si¢ w przedziale 3016 zI do 3572 zl. a z
dofinansowaniem 2107 zl do 2737 zk. Do zasiedlenia zglosito si¢ 600 che¢tnych z ktorych
zostalo zakwalifikowanych 200. Zespot okreslit szczegotowe kryteria dla oséb, ktore moga
nowe mieszkania zasiedli¢, jednym z tych kryteridow byto np; regularne optacanie czynszu.

Tekst przygotowat Leszek Pieczynski



