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Ingela Blomberg jest architekiem SAR/
MSZ (Szwedzki Zwigzek Archtektow),
pracownikiem naukowym oraz wy-
kladowcg na KTH (Krélewska Poli-
technika w Sztokholmie). Zajmuje sie
mozliwosciami zmian w zabudowa-
niach. Uczestniczyta w zatozeniu gru-
py BOOM. Jest autorkg wielu ksiazek
na temat zmian w zabudowaniach i do-
mach mieszkalnych ze wspdlng gospo-
darka. Nalezy do grupy badaczy Miesz-
ka¢ Wspadlnie (BiG), jest takze czton-
kiem domu wspdlnoty Strzemienne
i przewodniczacg Stowarzyszenia
Przysztos¢, ktérego zadaniem jest bu-
dowa wiekszej liczby obiektow tego typ
w Sztokholmie.

Kerstin Kaérnfull jest architektem SAR/
MSA. W catej swojej karierze zawodo-
wej zajmowata sie sprawami zamiesz-
kiwania. Byta odpowiedzialna za ba-
dania i szkolenia jako szef do spraw
rozwoju przy SABO (Szwedzkie Cen-
trum Rozwoju - Mieszkania dla Dobra
Spotecznego) i w firmie szkoleniowej
w sektorze budowlanym BFAB. Kerstin
jest cztonkiem grupy badaczy Mieszkac¢
Wspdlnie (BiG). Od 1993 roku mieszka
w domu wspdlnoty Strzemienne. Jest
autorkg przewodnika ,Budujemy dla
seniorow” wydanym w 2011 r.

Ingela i Kerstin odwiedzity grupy wspdélnot mieszkaniowych, domy wspdlnej go-
spodarki i domy dla senioréw nie tylko w Szwecji, ale takze w wielu innych krajach
min w Danii, Finlandii, Niemczech, Krolestwie Niderlandéw, USA i Japonii.



,Bygga senior-boende tillsammans — en handbok”
czyli:

»~Jak tworzy¢ wspadlnie formy zamieszkiwania dla seniorow w Szwecji - Przewodnik”

Czy moze tak by¢ w Polsce?

Adnotacja przed przeczytaniem

Ta ksigzka ze Szwecji, to przewodnik, to manifest i podrecznik. Manifest peten zapatu do walki
o lepszg staros¢ w kraju dobrobytu. Podrecznik z konkretnymi radami, rowniez dla senioréw w innych
krajach. By¢ moze senior z Polski potraktuje tg lekture jako wzor dla siebie do dziatania w tym kie-
runku.

Przedktadamy tekst tej ksigzki w formie wiernego ttumaczenia, naszym zdaniem jak najblizej od-
dajgcego intencje autorek tekstu szwedzkiego. Zachowujemy autorski styl narracji praktykow szwedz-
kich bez literackiej ingerenciji i upiekszen. To znaczy tak, aby polski czytelnik dokonat na wiasny uzy-
tek, niczym nie ograniczonej interpretacji i adaptacji do swoich warunkdéw oraz posiadt inspiracje
do glebszych przemyslen. By mogt zadac sobie pytanie:

Czy w Polsce taki model zamieszkania dla senioréw mégtby byé pozadany i mozliwy?

Od ttumacza, korektoréw i wydawcy tekstu w jezyku polskim
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Wolontarystycznie ttumaczyt z jezyka szwedzkiego na jezyk polski Adam Lech.

Adam Lech, aktywny senior (65 lat), zainteresowany projektami dla senioréw w roznych krajach , jezykoznawca (jezyki germanskie i romanskie),
zamieszkaty w Szwecji od polowy lat siedemdziesiatych, studia lingwistyczne w Polsce, Szwecji i Niemczech, pobyty naukowe w Austrii, Szwaj-
carii, Anglii, USA i na totwie.

Wolontarystycznie korektor tekstu polskiego Jerzy Lech — Pethomocnik Zarzagdu Fundacji oraz Konrad Postawa - wolontariusz Fundacji.

Wolontarystycznie projekt oktadki oraz wydanie elektroniczne publikacji (ptyta CD oraz autorski ebook) przygotowat Konrad Postawa - programi-
sta webowy, specjalista ds. Administracji i Wsparcia IT.

Skiad i tamanie tekstu: Krzystof Kapusciok
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Fundacja Aktywny Senior jest liderem lokalnym w zakresie rozwoju wolontariatu oséb dojrzatych, edukacji dorostych, oceny i rozwoju kom-
petencji. Wspiera i motywuje do okreslania i realizowania celdéw zyciowych i spotecznych oséb dorostych. Fundacja jako partner i lider zrealizowa-
ta w tych obszarach projekty na poziomie gminy oraz w wymiarze europejskim w programach Grundtvig i Erasmus+.

W zakresie zmian strategicznych podejmuje dziatania w takich obszarach zycia spotecznego jak mieszkalnictwo senioralne, wspélnoty miesz-
kaniowe w tym sgsiedztwo oraz Domowe Wspélnoty Senioralne DOM jako wsparcie profilaktyczne przeciwdziatania samotnosci.
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WSTEP

W spoteczenstwie szwedzkim toczg sie rozmowy miedzy ludzmi, ktérzy zasta-
nawiajg sie, w jakich warunkach bedg mogli mieszka¢ na jesieni zycia. Wiekszos¢
z nich nadal bedzie mieszkata we wtasnym mieszkaniu i w sobie dobrze znanym sro-
dowisku. Wielu znajdzie co$ nowego w duzym wyborze dobrych, normalnych miesz-
kan. Czes¢ z nich bedzie szukata czego$ nowego wérdd dostepnych juz mieszkan
dla senioréw.

Ale bedg i tacy, ktérzy chcg czegos wiecej. Rozmys$lajg o mozliwosciach stymu-
lacji ich zycia, kiedy nie bedg juz aktywni zawodowo. Mys$lg o wspodtpracy z sasia-
dami jako dodatku do rodziny i przyjaciét bedacych daleko.Chca poczucia bezpie-
czenstwa w miejscu zamieszkania, w ktérym sg znani. Myslg o wartosci faktu, ze
bedg mogli robi¢ rézne rzeczy wspdlnie, wspomagac sie wzajemnie i unika¢ kupow-
nia ustug. Mysla po prostu o mozliwosci wspdlnego zamieszkania blisko siebie i ra-
dosci z wzajemnego towarzystwa.

Nasz przewodnik jest dla wszystkich, ktérzy szukajg mozliwosci wspélnego za-
mieszkiwania we wlasnym mieszkaniu i ze wspdlnie uzytkowanymi przestrzenia-
mi. Czy sg juz jakie$ wzorce? Jak nalezy zacza¢? Jak sformutowaé swéj pomyst?
Z kim mozna wspotpracowac? W jaki sposéb nasze marzenia mogg stac sie rzeczy-
wistoscig?

Wszystkie te pytania sg ze sobg powigzane i majg wptyw na siebie. | dlatego tez
nie ma na nie jednej gotowej juz odpowiedzi, sg to bardziej mate ,klocki”, ktére moz-
na ztozy¢ wspdlnie na ré6zne sposoby.

Owe ,klocki” w przewodniku pochodzg z réznych stron. Od grup, ktére osiggnety
swoj cel i wprowadzity sie juz do obiektow swoich pomystéw. Od grup inspirujgcych
do takiej formy zamieszkiwania. Od firm deweloperskich i wspomagajacych kierow-
niczych projektow. Od swietnych architektéw i zaangazowanych politykéw. Mozna tu
réwniez znalez¢ opis doswiadczen grup, ktérym sie nie powiodto. Sg tez przyktady
pochodzgce z innych krajéw, poniewaz pragnienie wspdlnego zamieszkiwania ist-
nieje wszedzie na $wiecie.

Mato jest os6b w branzy budowlanej przyzwyczajonych do grup ludzi szukajg-
cych dobrych form zamieszkiwania, chcgcych ksztattowac je wspdlnie. Bedzie to
wiec trudne a zarazem przyjemne i dla was, decydujgcych sie na takg probe. Kie-
dy juz bedziecie mieli wasze przedsiewziecia poza sobg i bedziecie juz po przepro-
wadzce, odkryjecie, ze wasze zabiegi byly warte zachodu.To, co bedziecie robicé,
spotka sie z zainteresowaniem sasiadéw i przyjaciot i bedzie miato wptyw na lokalng
debate. Nowe pomysty i idee zapuszczg korzenie. Z czasem wyrosnie nowy sposéb
planowania. Bedzie to juz aktywne planowanie, a nie tylko jego zamiar. Bedzie to tez
nowe spojrzenie na wtasng inicjatywe i wlasng odpowiedzialnosc.



Grupa Mieszka¢ Wspodlnie( BiG ) juz od 35 lat angazuje sie w dyskusje na te-
mat lepszych i przyjemniejszych form zamieszkiwania. Grupa ta pisata i informo-
wata o temacie, jak rowniez ma za sobg wiele wizyt w réznych obiektach. Wiek-
sz0$¢ materialu zamieszczonego w przewodniku jest rezultatem spotkah grupy
BiG z aktywnymi, zainteresowanymi i zaciekawionymi ludzmi w Szwec;ji i innych
miejscach na $wiecie. Pozostali cztonkowie grupy to Ann Norrby, Eva Eisenhau-
er, Gunilla Lundahl, Inga-Lisa Sangregorio oraz Sonja Vidén- grupa przyjaciot,
wspoélnych dyskusiji i podrézy.

Dziekujemy serdecznie wszystkim, ktorzy zezwolili nam na wizyty i wywiady
oraz ktérzy wspomogli nas pomystami, materiatami i innymi punktami widzenia.
Dziekujemy przede wszystkim tym, ktérzy mieszkajg w czternastu przyktadowych
obiektach podanych w przewodniku.Sktadamy podziekowanie tym grupom, ktére
sg w trakcie planowania nowego zamieszkania i wszystkim pozostatym za wska-
z6wki i za udostepnienie tekstow i fotografii.

Sztokholm, w marcu 2013
Ingela Blomberg i Kerstin Karnfull - Stowarzyszenie Mieszka¢ Wspdlnie



ROZDZIAL 1

WSPOLNE ZAMIESZKIWANIE SENIOROW —
CO TO TAKIEGO?

Co to jest wspdlnota mieszkaniowa? To po prostu pewna liczba samodzielnych
mieszkan, wszystkie z kuchnig i fazienka, oraz z dostepem do wspdinych po-
mieszczen. Mieszkaé wspolnie oznacza réwniez, ze jest sie zrzeszeniem oraz,
ze wspotpracuje sie nad rozwigzaniem réznych problemoéw zycia codzienne-
go. lle jest do zrobienia wspdlnie moze sie bardzo réznic.

Nasz przewodnik sktada sie z pieciu czesci. W pierwszej czesci opisane
jest wspdlne planowanie, jego realizacja i przeprowadzka do zaprojektowa-
nego przez siebie miejsca zamieszkania. Catos¢ jest podsumowana w sied-
miu etapach.

W drugiej cze$ci omawiana jest wazna rola gminy oraz sposéb, w jaki gmi-
na moze pomoc grupie szukajgcej wspélnego miejsca zamieszkania.

Czes¢ trzecia opisuje, co sie dzieje w kilku innych krajach, gdzie idea
wspolnot mieszkaniowych istnieje juz od lat osiemdziesiagtych i gdzie stale po-
jawiajg sie nowe projekty.

Czes¢ czwarta prezentuje 14 réznych przyktadow istniejgcych juz wspol-
not. Nie sg one podobne do siebie. Oznacza to, ze wspdlne zamieszkanie
moze by¢ realizowane w rézny sposob.

W koncowej pigtej czesci siedem oséb, ktére byty aktywne przy planowa-
niu i tworzeniu wspolnot, dzielg sie swoimi do$wiadczeniami i dajg wskazdwki.

W zatgczniku mozna znalez¢ definicje pojec, propozycje ksigzek, stron in-
ternetowych oraz inne rzeczy, kiére mogg by¢é pomocne przy tworzonym pro-
jekcie.

Poczatki i tworzenie grupy

Jak zaczac?

Wasze rozmowy o zamieszkaniu we wspolnocie na ,jesieni zycia” mogqg sie
zaczgt, kiedy kilka oséb, grupa przyjaciét lub kolegdéw z pracy, zupetnie na lu-
zie, zaczyna rozmawia¢ o mieszkaniu w pézniejszym okresie zycia, gdy dzie-
ci juz wyprowadzity sie, lub kiedy przejscie na emeryture zmienito wasze wa-
runki zycia.

Co jest powodem tego, ze myslicie w inny sposéb? Niektdrych pocigga
mozliwo$¢é mieszkania blisko drugich oséb, innych za$ towarzystwo i przyjem-
nosé. Niektérzy zaczynajg pojmowadé, ze ich obecne mieszkanie jest niepo-
trzebnie duze i trudno o nie zadbag¢, ze beda trudnosci, jezeli ,cos$ sie stanie”.
Rozmowy te swiadczg o tym, ze mozecie sobie wyobrazi¢ inne mieszkanie od
tego, w ktérym mieszkacie obecnie.
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By zamieszkanie we wspodlnocie z innymi byto realistyczng alternatywa,
nowa forma zamieszkania musi by¢ odczuwana przez was jako ,lepsza od
wczesniejszej” w kilkku waznych punktach. Waszym zamiarem jest przepro-
wadzka do czego$ bardziej pociggajgcego w poréwnaniu z waszym obecnym
mieszkaniem niz tylko jako opuszczenie mieszkania z ograniczeniami.

Na poczatku wasze rozmowy nie bedg miaty zadnej struktury. Czasem
trzeba odczekac, by wasze pomysty dojrzaty. Po pewnym czasie dojdziecie do
wniosku, ze rzeczywiscie chcecie stworzy¢ inng forme zamieszkania. Wtedy
tez grupa musi sie powiekszy¢ o osoby, ktére maja podobne pomysty na przy-
sztos¢. Mozecie zgromadzi¢ nowych zainteresowanych projektem, rozmawia-
jac z przyjaciotmi, kolegami z pracy lub innymi osobami spotkanymi w roznych
okolicznosciach. Pojawia sie wtedy koniecznos$¢ stworzenia grupy, by zacza¢
projekt na powaznie. Zaczyna sie wowczas faza dziatania z wyraznym celem.

Jak mozecie pracowac?

Opowiadajcie o sobie samych, o swoich marzeniach i pomystach. Méwcie, co
jest zrodtem waszej inspiracji, zacznijcie rowniez dawac pod dyskusje wasze
wspolne wizje. Nie zapominajcie o waszych oczekiwaniach od przysziego zy-
cia. Opisuijcie, co jest najwazniejsze dla kazdego z was w przysztym miejscu
zamieszkania. Szukacie przede wszystkim wspolnoty czy tez przystepnego na
wasze mozliwosci mieszkania lub by¢ moze chcecie uczestniczy¢ w ekologicz-
nym projekcie? Moze, jest to po prostu dla was dostep do przyjemnego miesz-
kania blisko ludzi, myslgcych tak jak wy?

Bedziecie mieli duzo zebran, pracy w grupach roboczych i w prowadzeniu
kotek samoksztatceniowych. Bedziecie zdobywali wiedze z ksigzek i z Interne-
tu, w workshopach i na wycieczkach w celach naukowo-badawczych. Starajcie
sie mie¢ konkretny dzieh w tygodniu na zebrania, co dwa, co trzy lub co cztery
tygodnie lub stosownie do fazy, w ktérej aktualnie jestescie. Trzymaijcie sie po-
rzadku dziennego na zebraniach i jednoczes$nie starajcie sie znalez¢ czas dla
prywatnych opowiadan. Dopilnujcie by to, o czym dyskutujecie, byto uzyteczne
w przysztosci. Sporzadzajcie protokoty z zebran, zapisujcie wszystkie wspdine
decyzje. Starajcie sie utrzymac wczesniej ustalone ramy czasowe.

Kilka waznych punktéw do dyskusiji:

o lle mieszkan chcecie mie¢?

Gdzie bedzie si¢ znajdowat budynek?

lle pomieszczen bedzie wspdlnych?

Co chcecie robi¢ wspdlnie?

lle odpowiedzialnosci jestescie w stanie wzigé na samych siebie?

Pdzniej pojawig sie bardziej konkretne pytania, takie jak:



a Jakimi zasobami finansowymi dysponuje grupa?

o Kitdra forma wynajmu bedzie najlepsza?

o Jak utrzymaé niskie koszty projektu?

Lista zyczen kooperatywnego zrzeszenia lokatorow Lagno Bo
Dzielenie zadan miedzy sobg

>> Chcielibysmy zyczy¢ sobie tego wszystkiego w naszym wspolnym, wygod-
nym i trwatym domu!

To jest miejsce dla marzen i pomystow! Wszystko jest mozliwe! Jak chcesz
mieszkaé? Podaj swoje zdanie na naszej liscie!

Ogrod zimowy, bar hiszpanski, sala przyje¢, jadalnia, kuchnia, duze zaplecze
kuchenne z ptytg grzewczg, piec z gorgcym powietrzem i pomieszczenie do sor-
towania odpadéw!

Pokdj dzienny, pokdj goscinny, pralnia z suszarnig i maglem, stolarnia, pokéj do
prasowania i szycia, magazyny do mieszkan, wspolny sktad wewnatrz i na ze-
wnatrz, spizarnia w piwnicy i spizarnia do wspolnego i prywatnego uzytku.
Konserwatorzy budynku/osobisty kamerdyner, sauna, potgczenie szerokopa-
smowe, pokoj w drewnie, kompost, ogréd lub dziatka, zwierzeta domowe, po-
mieszczenie do sortowania $mieci, pomieszczenie do treningu, basen, miejsce
na ogniska.

Plac na $wiezym powietrzu, zaciszny pokoik z bibliotekg i komputerem, ekran i
projektor, szklarnia, kolektor stoneczny i zbiorniki z woda, fotowoltaiczne wyko-
rzystanie energii stonecznej, miejsce postoju samochodéw ze wspdlnym samo-
chodem, t6dka na przystani, rower napedzany elektrycznie, parking, magazyn
dla roweréw, samochdd napedzany elektrycznie z garazem, piwnica.

Krzewy jagodowe, drzewa owocowe, tor do gry w kregle, magazyn ze sprzetem
do sprzatania, pokdj do zabaw, telewizor, tawki wewnatrz i na zewnatrz, grill,
aparatura do odtwarzania muzyki, tablica ogloszen, telefon wewnetrzny....
a w mieszkaniach chcemy miec.... tazienke, kuchnio-jadalnie, szafe do ubran,
spizarnie, szerokie pomieszczenia bez drzwi, kominek, balkon/miejsce na swie-
zym powietrzu, wykusz.

| chcemy réwniez mieé... <<

Wazne jest, zeby nie tylko zapalency byli obarczani zadaniami. Nie bedzie to
funkcjonowato na dtuzszg mete. Jak powiedziat jeden z czlonkéw nowo zato-
zonej grupy: ,Jestem bardzo zainteresowany projektem! Dzwonhcie do mnie,
kiedy juz bedzie czas na przeprowadzke!”. Tego projektu mieszkaniowego ni-
gdy nie zrealizowano.

Zastandwcie sie, w jaki sposob chcecie podejmowac decyzje, gtosujgc czy

Jak sadzisz, co byloby przy-
jemne w twoim miejscu za-
mieszkania...?”

http://lagnogard.wordpress.
com
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Tu biegnie moja granica!
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Patrz, tutaj sg tacy, ktorzy
szukajg takich jak my do
swojej wspolnoty mieszka-
niowej!
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dyskutujgc, az znajdziecie wtasciwe rozwigzanie. Rozwazcie, co moze sie
zdarzy¢, jezeli nie bedziecie zgodni. Wiele razy znajdziecie sie w sytuacjach,
w ktérych bedg wystepowac rézne zyczenia grupy.

By dotrze¢ do tych, ktdrzy nie wiedzg o waszym istnieniu, mozecie rozpo-
wszechnia¢ informacje poprzez pozostawianie ulotek w bibliotekach lub in-
nych odpowiednich miejscach jak biura posrednictwa mieszkaniowego, stowa-
rzyszenia oswiatowe, urzedy wtadz gminnych itp. Zapraszajcie innych na ze-
brania informacyjne i skontaktujcie sie z lokalng prasa. Istniejg réwniez inne
mozliwosci rozpowszechniania informacji. Mozecie nawigza¢ kontakt z Aktiv
Senior, Kollektivhus Nu lub Féreningen fér Byggemenskaper (ttum. nazwy Sto-
warzyszen istniejgcych w Szwecji), ktére majg informacje o biezgcych pro-
jektach na swoich stronach internetowych. Skontaktujcie sie réwniez z PRO
(ttum. Ogdélnonarodowa organizacja rencistow w Szwec;ji), SPF (ttum. Szwedz-
kie stowarzyszenie pracownikéw) i z innymi miejscowymi Zrzeszeniami. Im
szerzej informujecie o pomystach i planach grupy, tym lepiej. Starajcie sie by¢
otwarci na przyjecie nowych cztonkéw, zajmijcie si¢ osobami, ktére stajg sie
cztonkami grupy, a ktére nie byty przy poczatkach tworzenia waszej wizji. Z
czasem nastgpi moment, w ktérym zauwazycie, ze grupa skfada sie z oséb nie
znanych Wam wczesniej! | to bedzie bardzo emocjonujgce.

Grupa bedzie sie stale zmienia¢, niektére osoby was opuszczg a przyjda
nowe. Kiedy bedziecie juz w kontakcie z wtadzami Gminy, mozliwymi inwesto-
rami lub wrecz finansistami, wazne jest by grupa byta odpowiednio duza i jed-
noczesnie stosunkowo ustabilizowana. Stworzcie organizacje. Stowarzysze-
nie zwykte/ bez dochodowe w tej fazie jest odpowiednie dla waszych zamia-
réw, zadbajcie o mozliwie niskg roczng optate cztonkowska. Bedg wam po-
trzebne srodki na optacenia fotokopii, optat pocztowych, strony internetowe; i
innych rzeczy. Bycie cztonkiem stowarzyszenia oznacza réwniez zastanowie-
nie sig, czy to jest rzeczywiscie to, czemu nalezy poswieci¢ wktad waszej pra-
cy i to do czego warto bedzie sie wprowadzi¢. Zbadaijcie, czy w waszej okolicy
sg juz odpowiednie formy wspdlnego zamieszkania. Sie¢ organizacyjna Aktiv
Senior (thum. Aktywny Senior) ma przewodnik zawierajgcy opis form zamiesz-
kania dla senioréw i tzw. trygghetslagenheter (ttum. mieszkan z zagwaranto-
wang pomocg) w catym kraju. Wiele Gmin informuje réwniez na swoich stro-
nach internetowych o mieszkaniach dla senioréw. Mozecie zaprosi¢ ich przed-
stawicieli, organizujcie wycieczki w celach naukowo-badawczych, starajcie sie
poznac¢ doktadnie ich doswiadczenia.

Zatézcie kotko samoksztatceniowe- jest wiele dobrych materiatéw, kto-
re mogg by¢ uzyte w celach poznawczych. Przyktady programu takich koétek
znajdziecie miedzy innymi w Seniorhusférening (ttum. Zrzeszenie Domoéw dla
Senioréw) w Karlskoga, opracowanego na bazie ich wlasnego podrecznika, w
Zrzeszeniu Bo lhop (ttum. Mieszka¢ Razem) zatozonym na bazie ksigzki ,Byg-
ga for seniorer” (ttum. ,Budujemy dla senioréw”) i Kollektivhus Nu (ttum. Kolek-
tywy Obecnie) z ksigzki ,Gemenskap i samarbete” (ttum. Wspdlnota i wspot-



praca). Jezeli chcecie nauczy¢ sie wiecej o uprawnieniach Stowarzyszen ko-
operatywnych, mozecie siegng¢ réwniez po gotowy materiat. Wspotpracujcie
z jakims Stowarzyszeniem o$wiatowym, wtedy otrzymacie pomoc i poparcie w
waszych wysitkach i pracy nad projektem.

Z doswiadczen kotka samoksztatceniowego
w Karlskronie

Dom Seniora w Karskronie zezwolit pracownikowi naukowemu, Ulrice Har-
ris, przyjrzec¢ sie pracy kotka o tematyce zamieszkiwania senioréw i przepro-
wadzi¢ wywiad z kilkoma jego cztonkami. W ich raporcie znalazta sie dys-
kusja, z czym nalezy sie liczy¢ zaczynajgc przygotowania do przeprowadzki
w nowe miejsca dla senioréw:

>> Przeprowadzka do domu dla senioréw lub bardziej dostepnego miejsca jest
dtugim procesem wymagajgcym od nas bardzo wiele: uczuciowo, czasowo
i praktycznie. Proces ten moze trwac wiele lat, od pierwszych mysli o znalezie-
niu dla siebie bardziej stosownego mieszkania, az do momentu aktywnego szu-
kania, podjecia konkretnej decyzji o przeprowadzce, przejrzeniu i uporzagdkowa-
niu naszego dobytku, sprzedania starego mieszkania, przeprowadzenia i dosto-
sowania sie do nowego miejsca zamieszkania

Dla niektérych spraw, czysto praktycznych, w centrum zainteresowania moze
znalez¢ sie: ktérego posrednika nalezy wynajaé, jak wyglada strona finansowa,
ktére rzeczy nalezy zachowac i co trzeba wyrzuci¢? Dla innych sg to zmiany
zwigzane z uczuciami, ktére sie budza w trakcie procesu, akceptacja tego, ze
sie starzejemy i stajemy mniej ruchliwi, ze trzeba pozegnac¢ sie z tym, co byto
naszym domem w wiekszej czesci naszego dorostego zycia i jak chcemy, by
przyszte mieszkanie wptyneto na to, bysmy mogli zy¢ zyciem, ktére chcemy
miec tak dtugo, jak tylko to jest mozliwe.

Wszystkie wymagania, ktdre udzielajacy wywiadu stawiajg swojemu przyszte-
mu miejscu zamieszkania, by¢ moze nie bedg mogty by¢ spetnione. Jezeli zZgda
sie metrazu 85 m2 trzeba by¢ przygotowanym na jego optacenie, zwtaszcza,
kiedy wchodzi w gre nowe budownictwo. Mie¢ duzy metraz i jednoczesnie niski
czynsz to rzadka kombinacja. By¢ moze nalezy podzieli¢ wymagania na dwie
grupy: te, ktére uwaza sie za niemozliwe do pertraktaciji i te ktére mozna zamie-
ni¢ w zyczenia. To wymaga pewnego procesu myslowego, ktéry moze potrwac
jaki$ czas, ale ktéry jest wazny, by zapewni¢ sobie poczucie zadowolenia z at-
mosfery domu w nowym miejscu zamieszkania <<
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Skad mozecie dowiedzie sie wiecej?

W wielu miejscach w Szwecji istnieja Zrzeszenia, ktore bezinteresownie pra-
cujg na rzecz mieszkan dla senioréw i wspdlnot mieszkaniowych dla nich.
Kontaktujgc sie z nimi, dowiecie sie wiecej, dostaniecie informacje o innych
grupach i propozycjach o mozliwosci wizyt w celach poznawczych. Majg one
szerokg siatke kontaktéw, chociaz dziatajg w danej Gminie lub Regionie.

Istniejg rowniez przedsiebiorstwa i zrzeszenia, ktére profesjonalnie zajmu-
ja sie budowaniem i administracjg wspdélnot mieszkaniowych lub tez poradami
i konsultacjami. Niektére z nich wymienione sg w tabelach informacyjnych
w zatgczniku: >> Dobrze wiedzie¢ <<

Tabela informacyjna o zrzeszeniach zajmujacych sie wspélnotami mieszkaniowymi dla senioréw

stara sie zwigkszy¢ oferte dostepnych finansowo, specjalnych www.seniorhus.se
mieszkan dla senioréw, wyposazonych we wspdélne pomieszczenia;
Swietna strona internetowa z mnéstwem informacji

stara sie zwiekszy¢ liczbe wspolnot mieszkaniowych dla ,drugiej boihop@gmail.com
potowy zycia”, jest réwniez organizacjg zwierzchnig dla grup
i zrzeszen; planuje aktualnie projekt wspdélnie z komunalnym
przedsiebiorstwem budowlanym (2013)

dziata na rzecz wielu wspdlnot; planuje aktualnie projekt otwarty dla www.boframtiden.se
kazdego wieku (2013), a potem projekt dla ,drugiej potowy zycia”

stowarzyszenie szuka obiektu/projektu do przebudowy w regionie Facebook-grupp, oplata cztonkowska
Osterlen i Malmé 50 koron
opracowano tu koncepcije zamieszkiwania seniorow na matg skale, http//lagnogard.wordpress.com

opartg na wspolnocie, aktywnym uczestniczeniu i dbaniu o sSrodowisko
naturalne; zrobiono film o pracy grupy i jej doswiadczeniach

zrzeszenie dysponuje przewodnikiem do wielu miejsc dla senioréw w | www.aktivsenior.se/SeniorBOGuiden/
catym kraju z szerokg informacjg o sprawach senioréw-
www.aktivsenior.se/SeniorBOGuiden/

zwraca sie przede wszystkim do doradcéw przedsiebiorstw, informuje | www.coompanion.se/aldrekooperativ.
réwniez o kooperatywnym prawie wynajmu, kooperatywach dla aspx

0s6b starszych; istnieje w kazdym ,lan” (tum. termin Szwedzki,
odpowiednik wojewddztwa w Polsce)
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Rozwdoj pomystu o wspolnym
zamieszkaniu.

Dla senioréw czy dla oséb w kazdym wieku?

Z kim chcecie mieszkac¢? Obecnie istniejg dwie rozne formy wspdlnot miesz-
kaniowych w Szwecji. W pierwszej z nich mozna znalezé domy z osobami
w kazdym wieku. W praktyce oznacza to, ze nie ma zadnych ograniczen wie-
ku ani w gore ani w dét. W tego rodzaju wspdlnotach mieszkaniowych moze : VWspaniale, ze ty réV‘f“iEi
wystgpi¢ dominacja rodzin lub oséb samotnych z dzie¢mi, nawet jezeli znaj- : n?leszkasz W naszej wspdino-
dzie sie miejsce dla oséb starszych. ciel

Drugi model jest typowy dla oséb z ,trzeciej fazy zycia” lub ,drugiej poto-
wy zycia”. Rozumie sie przez to ,mtodsze wiekiem starsze osoby, nie majgce
w domu dzieci ponizej osiemnastu lat”’. Mniej wiecej 25 takich obiektow miesz-
kaniowych zbudowano w ostatnich dwudziestu latach w Szweciji.

Wspdlnoty mieszkaniowe dla senioréw istniejg juz na duzg skale od lat
osiemdziesigtych w Danii, Niemczech i Holandii. Sg one przeznaczone dla
0s0b w drugiej czesci zycia z wyraznym zamiarem, by wzajemnie zapewnic
sobie pomoc i poczucie wspolnoty.

lle mozecie zrobi¢ sami?

Inne wazne pytanie to: ile chcecie zrobi¢ wspdlnie i czy jestescie w stanie
wzig¢ na siebie wspdlng odpowiedzialno$¢? Budynek mozna tak zaplanowag,
by byt rozszerzong formg zamieszkania dla senioréw, gdzie gtéwnym punktem
bytaby mozliwo$¢ bycia razem i wspdlnego spedzania czasu, bez zadnych in-
nych zobowigzan, niz tylko bycie cztonkiem stowarzyszenia.

Baza innej wspdlnoty mieszkaniowej mogg by¢ réwniez jakie$ wspdlne zo-
bowigzania, jak przyktadowo regularne wspdélne odzywianie sie, opieka nad
ogrodem, odpowiedzialno$¢ za pomieszczenia w budynku i tym podobne. Do-
Swiadczenie z Danii uczy nas, ze wazne jest spotykanie sie przy roznych oka-
Zjach np. przy jedzeniu. Nie musi to by¢ tak czeste jak pie¢ dni w tygodniu.
Badania wykazaty, ze mieszkajacy we wspdlnotach, gdzie nie przyrzadza sie
wspolnie positkdw, sg mniej zadowoleni. Wielu cztonkéw tych wspdlnot uwa-
zato, ze wspdlne jedzenie bytoby trudne do zniesienia i dlatego tez zrezygno-
wali z tego pomystu od samego poczatku.

W Szwecji mamy wiele przyktadéw na to, ze wspdlne positki dobrze sma-
kujg, sg tanie, oszczedzajg duzo czasu, a poza tym przyjemnie jest wspdlnie
je przygotowywac i razem zjesc.

Wspodlne gotowanie jest
przyjemniejsze, zaoszczedza
duzo czasu i zmniejsza kosz-
ty wyzywienia
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Drzwi musza by¢ szerokie!
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Jedno mieszkanie lub wiecej?

Gdzie chcecie mieszkac¢? Gdzie znajduje sie wasz dom? Moze to by¢ dom wieloro-
dzinny w miescie, potozony centralnie lub na peryferiach, by¢ moze blisko natury.
Moze by¢ réwniez dom na wsi. Moze to by¢ duzy dom ze wszystkimi mieszkaniami
i wspolnymi pomieszczeniami w jednym i tym samym budynku lub kilka budynkéw,
potgczonych wewnatrz ze soba. Moze to by¢ jak np. w Danii forma zamieszkania
w tzw. ,markbostader” (tum. mieszkania bezposrednio na gruncie/parterowe bez
barier) z dostepnym wspdlnym budynkiem tzw. ,faelleshus” (tum. dodatkowy wspél-
ny budynek dla cztonkéw wspdlnoty). W Szwecji z catg pewnoscig wiekszos¢ oséb
ceni sobie i preferuje, mozliwos¢ poruszania sie wewnatrz budynku, miedzy strefg
prywatng i wspdlng, w okresie ciemnych i zimnych por roku.

lle mieszkan i jakiej wielkosci?

We Wspdlnotach mieszkaniowych prywatne mieszkania przyporzgdkowuje sie
wspoélnym pomieszczeniom w réznej ilosci od 10-15 mieszkan do 75 lub wie-
cej. Wspdlnoty z wyzszym stopniem wspdlnych zobowigzan i w ktérych regu-
larnie przygotowuje sie wspdlnie positki, obejmujg swoim zasiegiem odpo-
wiednio miedzy 25 do 50 mieszkan. Jezeli budynek bedzie wiekszy, moze byc¢
zbyt trudny do osiggniecia bezposredni kontakt ze wszystkimi, aby w tatwy
sposdb moc wspodlnie podejmowacé decyzje. Natomiast mniejsza liczebnie
wspolnota moze ryzykowac, Zze bedzie ciezej dla grupy, jezeli niektérzy z
mieszkajgcych, z réznych przyczyn, nie bedg mogli da¢ sobie rady ze swoimi
obowigzkami.

Jak duze majg by¢ mieszkania zalezy od planujgcych przeprowadzke do
nowego projektu. W ,domu z nieobecnymi dzie¢mi”, to znaczy z mieszkaniami
dla jednej lub dwéch osdb, wiekszos¢ mieszkah moze sktadacé sie z dwoch po-
koi z kuchnig. Do tego mozna doda¢ kawalerki i mieszkania trzypokojowe, by¢é
moze nawet kilka czteropokojowych.

W budynku przeznaczonym dla oséb w kazdym wieku, potrzebne bedg
takze duze mieszkania cztero i pieciopokojowe lub nawet wieksze. U rodzin
z dzieémi zauwaza sie tendencje, by miec ich jeszcze wiecej, kiedy wprowa-
dzajg sie one do bardziej kolektywnych form zamieszkania.

Mieszkania nowo budowane, z pewnoscig mogg mie¢ nieco mniejszy me-
traz niz to jest normalnie przyjete, poniewaz budynek bedzie miat korzystniej-
sze wieksze wspolne pomieszczenia. Kuchnie w takich mieszkaniach moga
by¢ gorzej wyposazone w poréwnaniu z ,normalnymi” mieszkaniami, tazienki
nie muszg by¢ wyposazone w pralki, poniewaz wspodlna pralnia moze by¢ duzo
lepiej urzgdzona i moze stac sie przyjemnym miejscem spotkan.

Jest oczywiste, ze wnetrze budynku musi by¢ dostepne dla os6b ruchowo
uposledzonych wedtug obowigzujgcych dzisiaj zalecen i rozwigzaniach réznych



detali. To samo dotyczy rowniez wejs¢, balkondw i miejsc na Swiezym powietrzu.
Wspdlne pomieszczenia

Jaki wspdlny metraz i jakiego rodzaju wspolne pomieszczenia chcecie
mie¢, zalezy od tego, co planujecie zrobi¢ razem, jak réwniez od waszych
mozliwosci finansowych. Wartos¢ wspoélnych pomieszczen lezy w tym, ze
wszyscy majg dostep do nich jednoczesnie, zapewniajgc kazdemu robienie
rzeczy niemozliwych inaczej do zrobienia w mieszkaniu, jak na przyktad: re-
nowacja mebli, éwiczenia gimnastyczne lub tkanie i temu podobne. Odlegtosc
5-10 metrow kwadratowych od mieszkania moze by¢ tu sSrednim miernikiem.
Koszty wspdlnego metrazu powinny byé wliczone do czynszu lub opfaty za po-
szczegoblne mieszkanie, by uczyni¢ niemozliwym ich sprzedanie lub wykorzy-
stanie do czegos innego.

»Jesli 40 gospodarstw domowych
odstapi 10% metrazu, moze w za-

»Jesli 15 gospodarstw do- mian dostaé: jadalnie, sale do ze-
mowych odstapi 15% me- bran, biblioteke, pralnie, pokéj
trazu swego mieszkania, do pielegnacji ubran, sale do gry
moze w zamian dostac: w tenisa stolowego, sale do zabaw,
jadalnie, salon, pralnie, sale do ogladania telewizji, pokdj
saune, pokoj do oglada- z warsztatem tkackim, saune.
nia telewizji, warsztat”.
Om 40 hushéll avstar ©
Orm 13 hushéll avstar 5 10 lﬂgcnhutsytu
25\ KAN DE | STALLET FA

10% ligenhetsyta
KAN DE I STALLET FA '

Matsal Matsal Bordtennisrum
Sallskapsrum I Samlingsrum  Lekrum
Tvéltrum \ Bibliotek TV-rum

Bastu Twattrum Vavrum
TV-rum I' Kladvlrdsrum Bastu

Verkstad

!l'l‘” t] ‘?‘ *ﬁ ?1‘!"‘”;’1' Tw".w.‘; e

»Z troche mniejszym metrazem mozna mie¢ wiele wspdlnych pomieszczen za te same pienigdze” (zrédto:
Maly dom kolektywu, przyktad do praktycznego zastosowania.)
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Fardknappen (Strzemienne)
ma okoto 410 metrow kwa-
dratowych wspolnych po-
mieszczen, z tego 240 me-
trow kwadratowych na parte-
rze: korytarz wejsciowy/ hall,
wspolng kuchnie, jadalnie,
sale ogdlng, pokéj do wyro-
béw wiokienniczych, pralnie
i warsztat. Poza tym s3g row-
niez 3 pokoje goscinne, biu-
ro i pokdj na poddaszu z ko-
minkiem oraz saung, sala do
¢wiczen i magazyn itp. w po-
mieszczeniach piwnicznych.
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Wieksza sala do zebran z miejscem zaréwno do wspolnych positkow, jak
i do uroczystych przyjeé, jest prawie konieczna, z dotgczong do niej porzadng
kuchnig, w ktérej wiele oséb moze by¢ zajetych jednoczesnie. Wielko$¢ wspdl-
nej kuchni i jej wyposazenia zalezy od tego, czy zamierzacie przygotowywaé
positki i jes¢ razem regularnie, czy tez bedzie czesciej uzywana do przygoto-
wania raczej spontanicznych obiaddw i roznych okazjonalnych uroczystosci.

Pokéj goscinny dla odwiedzajgcych bliskich i przyjaciét mozna znalez¢ w
wiekszosci doméw dla senioréw. Sprawia to, ze nie potrzeba posiadac az tak
duzego prywatnego mieszkania.

Sala do stolarki lub malowania, ktdrg mozna wykorzystywac¢ indywidualnie
lub zespotowo, nalezy do czestych zyczen mieszkancow. Co najmniej jedno
miejsce do pracy z komputerem, wspodlna drukarka i kopiarka konieczne sg do
opieki nad domem, dziatalnosci zrzeszenia i do uzytku prywatnego. Sala do re-
kreacji z miejscem dla sitowni i cwiczen jogi, wspdlnie z saung, mozna znalezé
w wielu domach. Mogg one funkcjonowac réwniez jako miejsce do zabaw, wy-
korzystywane przez odwiedzajgce dzieci i wnuki.




Bardzo wazne jest magazynowanie réznych rzeczy: swiecznikow do okien
(tum. tradycja szwedzka w okresie Swiat Bozego Narodzenia), dodatkowych
krzeset, wspdlnych artykutéw konsumpcyjnych, mebli ogrodowych i narzedzi.

Polecamy umieszczenie dowolnie wspdlnych, czesciowo oszklonych, po-
mieszczen przy wejsciu gtébwnym do budynku, by méc widzieé, co sie w nich
dzieje idgc do wtasnego mieszkania. Bedzie to naturalng mozliwoscig pod-
jecia kontaktu z osobg, z ktérg chcecie przez chwile porozmawia¢. To moze
by¢ réowniez inspiracja do kroétkiej chwili na przejrzenie gazety lub ksigzki. Po-
mieszczenia te powinny mie¢ doskonale zaplanowane przejscia miedzy soba,
by mozna byto uzytkowaé je bez zadnych probleméw.

Wazna jest réwniez izolacja dzwigkowa pomieszczenh ze wzgledu na pogar-
szajacy sie z czasem, stuch u wielu osob. Trzeba zadbac o izolacje dzwiekowg : Miejsce dla wspdlnego kom-
w najblizszych mieszkaniach, jak réwniez o akustyke samych pomieszczen. i putera? '""V_SP°_56':_’ wzajem-

Wspdlny ogrod moze byé wspoing salg na $wiezym powietrzu w cieplej- : N€90 uczenia sie 1 oszcze-
szym okresie roku, z czasem na kawe, czytanie pod drzewem, positki wieczor- dzania pienigdzy.
ne z grillem. Wspélne uprawianie ziemi jak rowniez prywatne poletka, sg juz
w wielu wspdlnotach. Stonce i cien, spokdj i cisza, r6zne czynnosci, pora kwit-
nienia na wiosne i zbiory jesienig zachecajg do wspétpracy i dostarczajg do-
datkowych wrazen.

Wzajemne wspomaganie sie lub kupowanie ustug?

W kazdym domu, bez wzgledu na forme wynajmu, trzeba sprzata¢ wspodine
pomieszczenia i utrzymywac je w dobrym stanie, trzeba czysci¢ okna i meble.
Cate wyposazenie domu musi by¢ utrzymywane w nalezytym porzadku i cze-
sto odnawiane.

Wazne bedzie po waszej przeprowadzce, o co bedziecie dbali wspdlnie
wiasnym naktadem pracy, a jakie ustugi bedziecie chcieli kupowa¢. Czescio-
wo bedzie to zalezato od formy wynajmu, ktérg wybierzecie. W mieszkaniach
spotdzielczych i kooperatywnych z uprawnieniami najemcy lokalu, Zrzeszenie
bedzie odpowiedzialne finansowo za dom i jego administracje. Zrzeszenie be-
dzie mogto rowniez decydowac o sposobie organizowania opieki nad ogrodem
i sprzatania klatki schodowe;.

W zwyktych mieszkaniach lokatorskich, tego rodzaju ustugi, sg juz wliczo-
ne do czynszu, ale moga by¢ przejete réwniez przez lokatora podpisujgcego
umowe o uzytkowaniu itp. P6zniej mozecie zawsze wybrac inne rozwigzania,
jezeli okaze sie, ze nie dajecie sobie rady, ze cos stato sie za drogie, ze nie be-
dzie was sta¢ na wiecej ustug niz pierwotnie zamierzaliscie kupowac.
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Wspdlne pojazdy lub wynaje-
ty samochéd moga by¢ alter-
natywg dla wlasnego samo-
chodu
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Ekologia i wspét gospodarowanie

Zycie we wspolnocie mieszkaniowej z wielu powodéw oszczedza czas, pienig-
dze i fundusze. Gospodarujecie po prostu dzielgc miedzy sobg lokale i wypo-
sazenie. Wspdlne zamieszkanie to takze dobra forma uczenia sie madrych
sposoboéw robienia réznych rzeczy, poczgwszy od tego jak w najlepszy ekolo-
gicznie sposob sortowaé $mieci, az po to jak naprawi¢ zepsute krzesto lub wy-
posazy¢ rower. Dobrymi inwestycjami bedg rowniez pomieszczenia do sorto-
wania odpadkéw, warsztat jak i miejsce do kompostu na zewnatrz. Wiele firm
deweloperskich i budowlanych ma wiasne wytyczne ekologiczne, zaréwno dla
administracji, jak i przy budowie. Starajcie sie pozna¢, jaki jest stosunek wa-
szych wspoétpartneréw do spraw srodowiska naturalnego i dyskutujcie, czy
mozliwe sg jakies$ kroki do zrobienia w tym celu w waszym projekcie. Ogolna
rada, unikajcie zbyt skomplikowanych technicznie rozwigzan wymagajgcych
duzego naktadu pracy od mieszkancéw.

Powroty do domu i wyjazdy

Bliski dostep do sieci komunikacyjnej i do ustug jest wazng sprawa. Mozliwosc¢
dostepu do potgczen autobusowych i do wspdlnej puli pojazdéw umozliwi wie-
lu osobom rezygnacje z wlasnego samochodu i zmniejszy liczbe miejsc do
parkowania. Prawie zawsze potrzebna jest tez wystarczajgco duza liczba ta-
two dostepnych miejsc dla roweréw do uzytkowania zimg i latem.



Koszty i forma wynajmu.
lle powinno kosztowac¢ mieszkanie?

Grupa, ktéra chce mieszkaé razem, musi zadecydowag, ile powinno koszto-
wac mieszkanie. Kiedy wybiera sie przeprowadzke do innej formy zamieszka-
nia, koszty beda bardzo wazne. Wprowadzenie sie do nowego lub przerobio-
nego budynku staje sie drozsze w skali miesigca niz przeprowadzka do ,stare-
go”. Koszty budowlane sg niestety tak wysokie dzisiaj, ze bedzie drogo w no-
wym budownictwie zardwno w matej miejscowosci, jak i na peryferiach miasta.

Czesto uwaza sie czynsz lub optate miesieczng za mieszkanie spotdziel-
cze za wihasciwy koszt. Ale czesto trzeba jednak kupi¢ mieszkanie lub wptacic¢
wktad na mieszkanie. Kupno/wktad i czynsz/optata miesieczna sg jak naczy-
nia potgczone. Im wiecej mozna zapfaci¢ gotdéwka tym mniejsze stajg sie cze-
sto koszty miesieczne.

Wiele osob, ktére mieszkaty diugo we wtasnym domu i ktére sptacity swoje
pozyczki, jest zdania, ze mieszkajg tanio, poniewaz optaty kazdego miesigca
sg niskie. Ale moze stworzy¢ sie niewidoczny kapitat w mieszkaniu, wartosc,
ktérg sie zauwaza dopiero wtedy, gdy dochodzi do jego sprzedazy. Ten nie-
widoczny kapitat ma réwniez swojg ,cene”, procenty lub inne dochody, ktore
mozna by byto dostac, wptacajgc pienigdze na konto oszczednosciowe lub na
jakis fundusz oszczednosciowy w zamian za mieszkanie. Trzeba réwniez roz-
wazy¢ koszty renowacyjne w obecnym mieszkaniu, ktére takze stajg sie swe-
go rodzaju niewidocznymi kosztami.

Kazda osoba musi przemysle¢ swojg osobistg sytuacje, jak rowniez i to, co
to znaczy by¢ rencistg na diuzszg mete:

o Na co bedzie ciebie sta¢ w przysztosci? lle ptacisz dzisiaj? Co obejmujg
twoje wydatki? By¢ moze sg jakie$ ukryte dochody w twoim zamortyzowa-
nym domu lub mieszkaniu wtasnosciowym?

o lle powinno kosztowac twoje mieszkanie, kiedy bedziesz juz rencistg? Ja-
kie sg twoje ograniczenia finansowe? Czy mozesz dosta¢ dodatek miesz-
kaniowy (informacje mozna znalezé w urzedzie ubezpieczen dla renci-
stéw)? Na ile jeste$s gotowy zainwestowaé, a takze zrezygnowa¢ z mozli-
wosci dobrego miejsca zamieszkania?

o lle mozesz zaoszczedzi¢ dzielgc pomieszczenia i wyposazenie z innymi,
zmniejszajgc w ten sposob swoje mieszkanie prywatne? Byé moze nie
musisz posiada¢ wiasnej wiertarki lub komputera; zawsze znajdzie sie do
uzytku maszyna do szycia i duzy telewizor ze wszystkimi kanatami.

o Na czym wygrasz przeprowadzajac sie do innej formy zamieszkania, do-
stosowanej do konca zycia? Nie bedziesz juz zmuszony do przeprowadzki,
bo potrzebujesz pomocy lub by¢ moze statej opieki? Mozesz zajg¢ sie sa-
mym sobg bez potrzeby proszenia o pomoc dzieci lub przyjaciot?
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Na czym wygrasz, majgc blisko siebie innych ludzi, dzielgc sie przezycia-
mi, bedac inspirowanym przez innych i majgc nowe pomysty? Krétko mo-
wigc fajnie” (ttum.: naduzywane w j. polskim, ale tutaj wtasciwe, biorgc pod
uwage bezposredni styl autorek) zy¢. Nie musisz umie¢ wszystkiego sam,
zawsze znajdg sie sasiedzi z praktyczng wiedza, ktdrych mozna poprosic¢ o
pomoc. A i ty mozesz dzieli¢ sie z innymi tym, czego nauczytes sie i czego
doswiadczyte$ w swoim dtugim zyciu.

Wybor formy wynajmu

Mieszkac razem mozna w roézny sposob, w mieszkaniu lokatorskim, koopera-
tywnym mieszkaniu najemnym lub w mieszkaniu spotdzielczym. Wybér formy
wynajmu niesie za sobg konsekwencje w funkcjonowaniu wspoélnoty mieszka-
niowej. Kto jest wtascicielem budynku? lle ptacg mieszkancy i komu? Kto jest
odpowiedzialny za stan budynku?. W jaki sposéb zapadajg wspolne decyzje
grupy? Czy prawo do gtosowania nalezy do cztonkowstwa czy do mieszkania?
Kto moze sie wprowadzic?

Pie¢ roznych mozliwych modeli

1.

Mieszkanie czynszowe, wtascicielem jest gospodarz domu, ktéry wynajmu-
je mieszkania, jest odpowiedzialny za doglgdanie domu, naprawy, utrzy-
manie budynku itd. Mieszkancy ptaca tylko czynsz i koszty za prad, ogrze-
wanie z cieptg wodg i tym podobne we wiasnym mieszkaniu i czesciowo
za wspolne pomieszczenia. Mieszkancy dziatajg w zrzeszeniu, ktére dora-
dza i wspoitpracuje z wtascicielem posesji. Wszyscy mieszkancy budynku
maja prawo do gtosowania na spotkaniach zrzeszenia. Przyktadem jest tu-
taj Fardknappen i Sockenstugan w Sztokholmie, ktérych witascicielem jest
Familjebostader AB (ttum. AB oznacza spétke akcyjng)

Kooperatywne mieszkanie najemne wedtug modelu najemnego. Firma de-
weloperska jest wtascicielem budynku. Caty budynek wynajmowany jest
przez zrzeszenie kooperatywne, ktére z kolei wynajmuje mieszkania swo-
im cztonkom. Przy wyprowadzce bedzie im zwrécony wkiad w tej samej wy-
sokosci bez warolyzacji wskaznikiem cen (thum: tzw. index, wzrost cen i za-
robkéw). Mieszkanie oddaje sie zrzeszeniu, ktére z kolei wynajmuje je na-
stepnej osobie. Odpowiedzialnos¢ za doglad wspdlnych pomieszczen za-
pada decyzjg wg specjalnej listy rozgraniczen, ktérg sporzadza sie przed
przeprowadzka. Zwykle jedna osoba na jedno mieszkanie ma prawo do
glosowania na zebraniach mieszkancow. Przyktadami sg Majbacken/ Fa-
miljebostader w Goéteborgu AB, Trappan w Holmsund /AB Bostaden w
Umed i Landgangen w Malm&/Hyreshem Malmé AB.

Kooperatywne mieszkanie najemne wedlug modelu wilasnosciowego.
Funkcjonuje ono jak model najemny, ale tylko z tg réznicg, ze zrzeszenie
ekonomiczne jest tutaj wtascicielem posesji i wynajmuje mieszkania swoim



cztonkom. Czionkowie wptacajg wkiad przy wprowadzeniu sie. Przy wypro-

wadzce otrzymujg z powrotem taki sam wkfad bez warolyzacji cen. Przykta-

dy to: Férenada Solhem w Almsta i Tersen w Falun.

4. Mieszkanie spétdzielcze, mieszkancy budynku tworzg zrzeszenie ekono-
miczne, ktore jest wiascicielem budynku i ono wynajmuje mieszkania swo-
im czlonkom. Czlonkowie zrzeszenia wptacajg wktad i wolno im sprzedac¢
swoje mieszkanie na wolnym rynku. Zwykle jedna osoba z kazdego miesz-
kania ma prawo gtosu. Przyktady: Brf Bataljon w Karlskronie.

5. Mieszkania spétdzielcze bedace wspdlng wtasnoscig. Jest to nowa for-
ma wynajmu zapoczgtkowana w roku 2009, niesprawdzona jeszcze przez
wspolnoty mieszkaniowe. Nie jest tez generalnie pomyslana jako forma
przeznaczona do zamieszkania we wspalnocie.

Kazda forma wynajmu ma swoje cechy, nadane po czesci szwedzkim usta-

wodawstwem, ale Zrzeszenie jest zawsze wazne. We wspdélnocie mieszkanio-
wej wszyscy muszg, zgodnie ze swoimi predyspozycjami, pomagac przy roz-
wigzywaniu réznych spraw i troszczyc sie o sfery, za ktére sa odpowiedzialni.
Najwazniejszym zadaniem Zrzeszenia i jego Zarzadu jest podtrzymywanie za-
angazowania wsrdd jego cztonkow i stwarzanie dobrych warunkéw do wspot-
pracy.
Zrzeszenie Seniorhus poleca kooperatywne mieszkania najemne. Jest ono
réwniez zdania, ze Zrzeszenie mieszkan witasnosciowych pocigga za sobg
prawie tak samo duzo pracy i odpowiedzialnosci jak mieszkanie w willi, na kté-
rej opuszczenie by¢ moze sie zdecydowano. Dlatego tez czionkowie Zrzesze-
nia zwracajg uwage na waznos¢ wspotpracy z doswiadczonym wiascicielem,
ktéry odpowiada za eksploatacje, doglad i konserwacje nieruchomosci.
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Tabela informacyjna o zrzeszeniach zajmujacych sie wspdélnotami mieszkaniowymi dla seniorow
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wiasciciel nieru-
chomosci

wiasciciel nieru-
chomosci

ekonomiczne
zrzeszenie

zrzeszenie

mieszkajgcy

bez dochodowe

ekonomiczne

ekonomiczne

ekonomiczne

zrzeszenie wia-

Zrzeszenie moze zrzeszenie zrzeszenie zrzeszenie Scicieli
by¢ zatozone
nie nie nie tak tak

walne zebranie
zrzeszenia

zarzad i walne ze-
branie zrzeszenia

zarzad i walne ze-
branie zrzeszenia

zarzad i walne ze-
branie zrzeszenia

zarzad i walne ze-
branie wiascicieli

tak, za zgodg wta-
Sciciela

tak, za zgodg za-
rzadu

tak, za zgodg za-
rzagdu

tak, za zgodg za-
rzadu

tak

wedtug kolejno-

czlonkowie zrze-

cztonkowie zrze-

sprzedaz na wol-

sprzedaz na wol-

$ci poszukuja- szenia szenia nym rynku nym rynku

cych mieszkania

lub wsréd czton-

kow zrzeszenia

wiasciciel nieru- wiasciciel , sto- wiasciciel, sto- wiasciciel wiasciciel nieruch.
e warzyszenie lub warzyszenie lub mieszkania

mieszkajacy w za-
leznosci od sta-
tutu

mieszkajacy w za-
leznosci od sta-
tutu

znane i spraw-
dzone

nowe jeszcze nie
znane, okoto 60

zrzeszenie, wcho-
dzg w nie tzw.
zrzeszenia miesz-
kaniowe z lat
1987-2002

znane, wiecej niz
28000 zrzeszen
wi%s()ne prawo od

nowe nie spraw-
dzone trudno
dosta¢ zezwole-
nie okoto 625 do
uzytku (maj 2012)




Zakres podziatu odpowiedzialno$ci miedzy witascicielem, Zrzeszeniem
i jego cztonkami moze réznie wyglagda¢. Wynika to z umdw i dotgczonych
do nich list z rozgraniczeniami. Wazne jest tutaj wykorzystanie doswiadczen
innych osbb, w jaki sposéb majg byé one sporzgdzone.

Tradycyjne mieszkanie lokatorskie ma réwniez swoje plusy. Powodem tego
jest fakt, ze wiasciciel jest odpowiedzialny za posesje i codzienng administra-
cje, a mieszkancy budynku mogg skoncentrowac sie na wspdlnie podjetych
zadaniach. Wspdtpraca miedzy mieszkahcami jako grupg i wtascicielem moze
by¢ uregulowana przez umowy, dotgczone do kontraktu o wynajeciu mieszka-
nia.

Forma wynajmu wptywa réznie na zycie codzienne. Dlatego wazne jest wy-
stuchanie rad innych i przedyskutowanie tego, co bedzie odpowiednie dla wa-
$zego miejsca zamieszkania, zanim podejmiecie decyzje.

Zalozenie zrzeszenia.

Dobrze jest zatozy¢ zrzeszenie jak najwczesniej, jak tylko to jest mozliwe, z kil-

ku powoddéw:

o Statut zrzeszenia dostarcza wyraznej informacji, czego chce zrzeszenie,
jak bedzie ono pracowato i jakg formg zamieszkania jest ono zaintereso-
wane.

o Zrzeszenie jest traktowane przez otoczenie jako dobry i réwnorzedny part-
ner do wspoétpracy, jest tez duzo tatwiejsze we wspétpracy niz grupa indy-
widualnych oséb.

o Zrzeszenie moze na przyktad podpisywa¢ umowy z architektami, firmami
deweloperskimi i budowlanymi.

Istniejg dwa rodzaje zrzeszeh, bez dochodowe i ekonomiczne. Wiekszos¢
z nich to zrzeszenia bez dochodowe np. zwigzki zawodowe, kluby sportowe,
stowarzyszenia o roznych zainteresowaniach itd. Zrzeszenia bez dochodowe
pracujg dowolnie. W Szwecji mamy wspaniatg tradycje takich stowarzyszen
i mozna z niej duzo skorzystac.

Zrzeszenia mieszkan wtasnosciowych i kooperatywne sg natomiast zrze-
szeniami ekonomicznymi. Majg one na celu popieranie ekonomicznych inte-
reséw swoich cztonkéw w rézny sposob. Zrzeszenia ekonomiczne koopera-
tywne, mogg by¢ uznawane za dowolne zgromadzenie 0sob, ktére dziatajg na
rzecz spetnienia wspoélnych potrzeb i zyczen ekonomicznych, socjalnych i kul-
turowych, oparte na wspaolnej wiasnosci i wspolnym kierowaniu dziatalnos$cia.

Istnieje specjalne prawodawstwo dla zrzeszen witascicieli mieszkan i ko-
operatywnych mieszkan najemnych. W kooperatywie formg wynajmu jest na-
jem, oznacza to, ze zrzeszenie musi przestrzega¢ prawa o wynajeciu, w dajg-
cych sie zastosowac jego czesciach.
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Poza tym zaréwno zrzeszenie mieszkan wtasnosciowych, jak i najemnych

funkcjonuje wedlug prawa o zrzeszeniach ekonomicznych. Wiecej informa-
cji mozna znalezé miedzy innymi na stronie internetowej Bolagsverket (ttum.
Szwedzki Urzad Spotek).
Pierwszym krokiem jest zwykle zatozenie bez dochodowego zrzeszenia. Jeze-
li bedzie ono juz funkcjonowa¢, drugim krokiem grupy moze by¢ zatozenie
zrzeszenia ekonomicznego, zalezy to od wyboru formy wynajmu. W wielu pro-
jektach funkcjonujg oba modele: zrzeszenie ekonomiczne, ktére ma nadzor
nad wszystkim, co dotyczy nieruchomosci i zrzeszenie bez dochodowe odpo-
wiedzialne jedynie za wspdlng dziatalno$c.

>> By moc mieszkac¢ w Trappanhuset musisz ty/musicie wy, przyjac i przestrze-
gac wazne dla nas wartosci. Wyrazone to jest w naszym statucie. Musisz zosta¢
cztonkiem Zrzeszenia, abys mégt wynajgc¢ u nas mieszkanie dla siebie. <<

Z informacji o kooperatywnym zrzeszeniu Trappan w Obbola.

Wszystkie zrzeszenia majg swoj statut, ktéry reguluje sposob pracy grupy
i kto moze by¢ jej cztonkiem itp. Statut otwiera paragraf o celu przedsiewzie-
cia, o celu stowarzyszenia. Statut podaje réwniez, czym moze sie zrzeszenie
zajmowac. Oznacza to, ze musi on by¢ dobrze sformutowany. W przykfadach
wspélnot zamieszczonych w naszym przewodniku znajdziecie kilka paragra-
féw o celach zrzeszen. Podajemy je jako inspiracje do waszych wtasnych sfor-
mutowan ktére dostarczg informacji o waszej formie zamieszkania. Starajcie
sie wlozy¢ duzo pracy w znalezienie dobrych sformutowan, ktére bedg odpo-
wiadac¢ waszym intencjom.

Kto powinien wybiera¢ jako pierwszy?

Sprawa, ktéra staje sie szybko aktualng, jest rozdzielenie mieszkan. Kto powi-
nien wybra¢ sobie jako pierwszy? Kto decyduje o zasadach kolejnosci? Upty-
wa wiele lat od utworzenia grupy do samej przeprowadzki, wystepuje rotacja
0s6b w zrzeszeniu. Dlatego tez wazne jest wyrazne okreslenie regot.
Istotnym kryterium dla kolejki po mieszkanie jest okres bycia cztonkiem
grupy. W wielu zrzeszeniach wymaga sie odpowiedniego naktadu i wydajnosci
pracy, by moc otrzymacé lepsze miejsce w kolejce do wyboru mieszkania. Moze
to by¢ liczba uczestniczen we wspdlnych zebraniach, dziatalno$¢ w jakims
kotku samoksztatceniowym i temu podobne. Wybdr formy wynajmu ma réw-
niez wptyw na sposéb wprowadzania sie nowych mieszkancow w przysztosci,
kiedy niektére mieszkania stang sie ponownie wolnymi. Chcecie mie¢ moz-
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0s0b, mieszkanie wtasnosciowe lub wspolna wtasnosé nie jest tutaj wtasciwym MoN Funcere
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wyborem formy wynajmu. : HEB, PANGE PEMESNE

Granica wieku — dyskryminacja lub nie?

W statucie, z pewnym ograniczeniem, mozna wymagac okreslonego wieku
0s6b wprowadzajgcych sie do budynku. Moze to by¢ sformutowane tak, ze
kto$ w jednej parze wprowadzajacych sie, bedzie musiat mie¢ 55/65 lat lub co$
w tym rodzaju. W zrzeszeniach mieszkan wtasno$ciowych mozna znalez¢
réwniez zdanie, by nie by¢ w zbyt podeszlym wieku przy wprowadzaniu sie.
Obecnie jednak nie zezwala sie juz na tego rodzaju reguty. Zostato to okreslo-

ne nowym prawem popartym analizg >> WWzmozona ochrona przed dyskrymi- Bedzie mi sie podobato w ko-
nacjg wieku. Prop. 2011/12: 159 (ttum. skrét- projekt ustawy) <<. . lektywie starszych wiekiem

Biorgc pod uwage lub tez nie, granice wieku, wazne jest dopilnowanie, by : majac wiele innych oséb wo-
mieszkancy, bedacy w réznym wieku, mogli wspdlnie odpowiadac¢ za budynek : kot siebie?

i jego administrowanie. Jezeli wszyscy bedg w tym samym wieku przy wpro-
wadzeniu sie, mogg po kilku latach wystgpic¢ trudnosci, kiedy wszyscy stang
sie osobami starszymi i niedoteznymi.

Czas na podjecie decyzji

W pewnym okresie czasu bedzie ,ostro”, to znaczy musicie rozpoczac¢ projekt
z takg ,zatogg”, jakg macie, bedac swiadomymi faktu, ze potem jeszcze wiele
moze sie zmienic.

Caty projekt zajmie duzo czasu i bedg sie dziaty po drodze rézne rzeczy.
Wiele juz sie wydarzyto w grupie, niektére osoby was opuscity i na ich miejsce
przyszty inne. Wielu, ktérzy byli zainteresowani projektem nie wprowadzi sie.
Wstepne koszty zamieszkania, ktdre z poczagtku wydawaty sie by¢ do pokona-
nia, mogq sta¢ sie dla niektérych za wysokie.

Nie denerwuijcie sie faktem, Zze grupa stata sie chwilowo mniejsza. Nie wol-
no zapominac o tym, ze w ciggu ostatnich kilku lat w Szwecji zaden z wybudo-
wanych budynkéw dla wspdélnot mieszkaniowych nie zostat catkowicie zajety
przy wprowadzaniu sie do niego.

Starajcie sie zachowac zimng krew i miejcie w pogotowiu plan B lub wrecz
E. Mozecie przyktadowo wynajg¢ na krotki okres czasu mieszkania studen-
tom, jak w zrzeszeniu Tersen?

Dopilnujcie posiadania caty czas swobody dziatania na diuzszg mete. Wasz
cel to budynek wypetniony osobami, ktére chcg w nim mieszka¢ z powodu wy-
Znaczonego przez was celu.
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Znalezienie wspotpartnerow i jak zaczgcé

Decyzje macie juz poza soba. Ale w jaki sposéb przejs¢ od pomystu do przepro-
wadzki? Potrzebujecie doktadnego planu i pozwolenia na budowe od gminy; ko-
gos, kto poprowadzi cate przedsiewziecie, tzn. inwestora; kogos, kto zaprojektu-
je domy, ktére majg by¢ zbudowane (architekta i innych konsultantéw) na zlece-
nie inwestora lub kogos, kto bedzie potem budowat (kontrahent budowlany).

Gmina kieruje mozliwosciami

Jednym z zadan Gminy jest troska o potrzeby mieszkaniowe osoéb starszych
i mtodych, by byly one odpowiednio uwzglednione. Niektére z gmin majg spe-
cjalne plany budowy mieszkan lub strategie czesto jako czes$¢ planu. Lulea |
Goteborg beda tutaj przyktadem. W Goteborgu zadecydowano réwniez, ze
muszg powstac posrednie formy zamieszkania, to znaczy wspdlnoty mieszka-
niowe i mieszkania z zagwarantowang opiekg w kazdej dzielnicy.
Zainteresowa¢ gmine projektem dla senioréw nie jest takie proste i trze-
ba dobrze trafic. Gminy zorganizowane sg w komisjach i urzedach, majacych
wszystkie swoje specyficzne pola dziatania, za ktére sg odpowiedzialne. Jak
to wyglada w praktyce? Roéznie w roznych Gminach. Jak bedg wygladaty wa-
sze kontakty wymaga poszukiwan, praktyki i posiadania wiedzy o tym, co sie
w danej Gminie dzieje. Dobrym zrodtem wiedzy jest strona internetowa Gminy.

Nalezy szukac:

o Jakie formy zamieszkania dla senioréw i oséb starszych sg w Gminie?

o Czy wasz projekt moze je uzupetni¢ w jakis sposob?

o Czy Gmina ma jakies$ plany lub wytyczne do budowy mieszkan dla senio-
réw i miejsc z zagwarantowang opiekg? Czy istniejg jakies specjalne wy-
magania przy planowaniu mieszkan dla senioréw?

o Kitérzy politycy sg odpowiedzialni za sprawy oséb starszych i budowe
mieszkan?

o Czy istnieje jakas komunalna firma budowlana? Co moze ona zaoferowaé
seniorom?

o Czy realizuje sie inne projekty w waszym miejscu zamieszkania, ktére by-
tyby ciekawe dla senioréow?

Gmina odpowiada za planowanie

Gmina jest odpowiedzialna za plan zagospodarowania gruntéw. Gminy nie bu-
dujg same, majg tylko stwarza¢ odpowiednie warunki do budowy dla inwesto-
réw i wiascicieli nieruchomosci. Gmina moze réwniez da¢ za zadanie swojej
wiasnej firmie mieszkaniowej/deweloperskiej budowe wspdlnot mieszkanio-
wych lub w inny sposéb kierowac nig poprzez swoje wytyczne jako wiasciciel.



Gmina sprzedaje réwniez grunty lub wynajmuje z wieczystym prawem
do ich uzytkowania. Osoba chcgca budowac¢, moze skontaktowac sie Urze-
dem Gminy do spraw nieruchomosci w celu uzyskania wskazania gruntu/pla-
cu, oznacza to tym samym dostep do gruntu. Po decyzji o wskazaniu gruntu
zaczyna sie zwykle praca nad szczegétowym planem.

Sporzadzajgc plan decydujemy o sposobie uzytkowania gruntu. Gminy sporzadza-
ja tzw. plany przegladowe, ktoére informujg o celu uzytku gruntéw. Majgc za punkt
wyjscia taki plan, gmina sporzadza plany szczegotowe dla kazdego terenu, gdzie
majg powsta¢ nowe budowle lub planowane sg duze przebudowy.

Plan szczegétowy sktada sie z mapy i opisu planu, wyjasniajg one jego cel i tresc,
jak réwniez opisuja sposob jego realizacji i jakie konsekwencje moze on ze sobg
przyniesc.

W planie szczeg6towym zapada decyzja, w ktérym miejscu bedg sie znajdowaé
budynki, do czego beda stuzyly, gdzie planuje sie miejsca dla parkingdw, jak wyso-
kie maja by¢ budynki itd. Wielkos¢ budynkow wptywa na wielkos¢ i ksztatt miesz-
kan i wspolnych pomieszczen. Osoba chcgca budowaé, musi dobrze wszystko
przemysleé¢, zanim plan szczegdtowy zostanie ustalony. Pézniej trudno jest cos
zmienic.

Duzo czasu uptynie, zanim plan szczegétowy bedzie gotowy. Bedzie to za diugo
dla wielu senioréw czekajacych z niecierpliwoscig na swoje nowe mieszkanie. By
skroci¢ czas miedzy pomystem i gotowym juz domem, niektore gminy wskazujg
miejsce do zabudowy, kiedy plan szczegétowy jest gotowy.

Osoby chcgce budowacé lub zrobi¢ przebudowe, musza najpierw staraé sie o ze-
zwolenie na budowe w gminnej komisji do spraw zabudowan.

Réwniez sama budowa jest uregulowana przez PBL (ttum. skrét; Prawo o planowa-
niu i budowaniu). Zawsze musi by¢ jakas osoba odpowiedzialna za kontrole regut
budowlanych.

Osoby chcace wiedzie¢ wiecej o planie zagospodarowania, planie
szczegotowym i prawie budowlanym, znajda dobry opis procesu pla-
nowania na stronie internetowej Boverket, www.boverket.se (ttum.
Urzad do spraw budowlanych).



Cytat z >> Zaostrzenia w dro-
dze w sektorze budowlanym
<< o centralnej roli inwesto-
ra.
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Wazny inwestor

Inwestorem nazywa sie tego, kto wynajmuje konsultantéw, zajmuje sie kup-
nem projektdw budowlanych i doglada, by wszystkie wymagania zwigzane z
planowaniem i z pozwoleniem na budowe byly spetnione. Inwestorem moze
by¢ firma deweloperska lub wtasciciel nieruchomosci, ktéry chce budowac i
zatrzymaé dom do administracji na wiele lat. Inwestorem moze by¢ rowniez fir-
ma, ktéra buduje mieszkania wtasno$ciowe, by p6zniej moc wynajac je Zrze-
szeniu mieszkan spotdzielczych.

>> Jaki inwestor? << Prawo o planowaniu i budowaniu méwi: Ten, kto dla same-
go siebie wykonuje lub daje do wykonania budowe, rozbiérke i inne prace grun-
towe. To jest wtasnie ten, najczesciej wtasciciel posesiji, ktéra bedzie zamiesz-
kana; ten, kto bedzie doglada¢, aby:

Dostosowac¢ sie do regut Prawa o planowaniu i budowie

Skompletowac i wykona¢ wszystkie decyzje urzedowe

Podpisa¢ umowy z konsultantami i kontrahentami

Zapewni¢ ubezpieczenia

Rysunki i dokumenty byly zgodne z wytycznymi o budowanym na gruncie domu
Zapewni¢ kredyty i pozyczki

Czynsz, ktory bedzie do pertraktacii, byt taki, zeby ludzi byto sta¢ na mieszkanie
w budowanym domu

| duzo, duzo wiecej

Inwestor to >> osoba, ktéra ma dopilnowac, zeby wszystko byto po prostu zro-
bione! <<

Znalezienie wspotpartnera

Pierwszym krokiem dla grupy jest znalezienia kogo$ do wspotpracy, kogos, kto
bedzie inwestorem i by¢é moze wtascicielem posesji waszego zamieszkania.
Kto to moze by¢, zalezy od formy wynajmu.

Chcecie mieszka¢ w zwyklym mieszkaniu lokatorskim? Potrzebny jest tutaj
wiasciciel nieruchomosci, chcgcy posiadaé i administrowaé wasz dom. Skon-
taktujcie sie z komunalng firma deweloperskg lub z kim$ nalezacym do grupy
najwiekszych prywatnych wiascicieli nieruchomosci w waszej miejscowosci.
Zbadaijcie, czy sg oni zainteresowani.

Chcecie mieszka¢ w kooperatywnym mieszkaniu najemnym? Tutaj po-
trzebny jest réwniez wtasciciel nieruchomosci do wspétpracy, u kiérego moze-
cie catkowicie wynajgé budynek.



Jezeli alternatywg dla grupy bedzie mieszkanie wlasnosciowe, jest rowniez
wiele réznych mozliwosci. Zrzeszenie mieszkan wtasnosciowych jest osobg
prawng i moze by¢ inwestorem i budowaé pod wtasnym patronatem. W takim
przypadku Zrzeszenie wspotpracuje z doradcg dla inwestorow, ktéry dokonuje
zakupu, zaprojektowania i budowy na zlecenie Zrzeszenia.

Bardziej powszechne stajg sie Zrzeszenia mieszkan wlasnosciowych,
utworzone przez Krajowe kooperatywne przedsiebiorstwa, jak na przyktad
HSB (ttum. skrét — Krajowy zwigzek kas oszczednosciowych i firm budowla-
nych lokatoréw) i Riksbygge (ttum. nazwa wiasna organizacji) lub duze firmy
budowlane. Tworzg one Zrzeszenia z zarzgdem sktadajgcym sie z funkcjona-

By¢ moze ten budynek po zli-

riuszy panstwowych, odpowiedzialnych za samo utworzenie Zrzeszenia, jego kwidowanej szkole, bedzie
finanse, zaprojektowanie i wykonanie prac. Pozniej sprzedaje sie wprowadza- : odpowiedni dla wspdlnoty
jacym sig¢ mieszkania na wtasnosc. Nastgpnie po dwoch latach catg odpowie- i mieszkaniowe;j?

dzialno$cig obarczani sg mieszkancy, cztonkowie Zrzeszenia.

S3 firmy, ktére specjalizujg sie w mieszkaniach wtasno$ciowych dla senio-
row, jak przyktadowo AB Seniorgarden i Bovieran. Istnieje réwniez wiele mniej-
szych firm o takim samym profilu.

Wazne jest, by wasz wspotpartner uszanowat wasze zyczenia i dawat wam
mozliwo$¢ wptywu na ksztattowanie miejsca zamieszkiwania od chwili rozpo-
czecia catego projektu.

Znalezienie domu

Zbadaijcie, czy sg jakie$ niewykorzystane nieruchomosci, ktére mogtyby sie
sta¢ dobrym miejscem zamieszkania dla senioréw.

Sktadajcie wizyty wiascicielowi i zaprezentujcie wasze pomysty. Rezultat
moze by¢ taki, jak w Majbacken w Goteborgu, gdzie byly budynek z mieszka-
niami dla oséb starszych, mogt sta¢ sie stopniowo wspdlnotg mieszkaniowg
w wyniku dialogu miedzy wtascicielem nieruchomosci a Zrzeszeniem Boihop.

Alternatywg moze tez by¢ zakup nieruchomosci, jak to miato miejsce w Fa-
lun/Tersen i Almsta/Solhem. W obu przypadkach gmina byta sprzedawcg po-
sesji.

Prosty i jasny pomyst

Szukajgc wspotpartnera musicie mie¢ dobrze opracowany pomyst na waszg
forme zamieszkania i mie¢ dosy¢ jasne wyobrazenie o formie wynajmu, liczbie
mieszkan, ich rozdzieleniu i o wspdlnych pomieszczeniach. Pomyst musi byé
jasny, ale musicie by¢ réwniez gotowi na mozliwo$¢ zmian. By¢ moze nie moz-
na znalez¢ tego, czego szukacie. Trzeba by¢ otwartym na rézne ewentualno-
Sci.
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Ale uwaga! Wielu kontrahentéw na rynku budowlanym ma swoje wiasne
pomysty biznesowe i by¢ moze nie bedg gotowi wystucha¢, czego wasza gru-
pa wiasciwie pragnie. Wielu z nich chce wspétpracowac z grupami zaintereso-
wanymi ich rozwigzaniami. Zbadajcie dobrze teren, czy rzeczywiscie sg goto-
wi do realizacji waszego pomystu. Jak zwykle trzeba mie¢ realistyczne nasta-
wienie do tego, co jest wazne dla was i z czego jestescie gotowi zrezygnowac,
by méc zrealizowaé wasz projekt.

Musicie réwniez przekonac¢ innych, dlaczego wtasnie wasza grupa jest do-
bra we wspétpracy. Zastandéwcie sie nad argumentami. Nizej podajemy kilka,
ktére mogg byc¢ ciekawe dla Gmin i budujgcych mieszkania:

o Seniorzy sg wiernymi lokatorami, sg odpowiedzialni i dbajg o posesje, jak
réwniez pozostajg dlugo w swoich mieszkaniach.

o Seniorzy spedzajg wiecej czasu niz inni w obrebie swojego miejsca za-
mieszkania i majg wptyw na rozwdj zycia w bliskim sobie otoczeniu. Przy-
czyniajg sie tez, w pozytywny sposob, do kontroli spotecznej otoczenia.

o Seniorzy sg grupa, ktéra stale rosnie. W najblizszym czasie potrzeba be-
dzie coraz wigcej mieszkan dostosowanych do oséb majacych wiecej niz
piecdziesiat lat. Wtasciciele nieruchomosci i Gmina mogg nauczy¢ sie od
was, jak myslg seniorzy i co jest dla nich wazne.

o Coraz wiecej seniorow chce sama decydowac i wspodlnie mie¢ wplyw
na ksztattowanie swojej formy zamieszkania. Gminy, firmy budowlane
i kontrahenci muszg rozwija¢ metody, by podofac takiemu zapotrzebowa-
niu. Dlaczego nie uczyni¢ tego wspdlnie z waszg grupg?

Bycie wlkasnym inwestorem — trudne ale intrygujgce

W Szwecji stosunkowo rzadko przejmuje sie catkowitg odpowiedzialno$¢ nad
przeprowadzeniem wspélnego projektu budowy. Oznacza to, ze buduje sie
pod patronatem tylko jednej wspdlnoty budowniczych. Taka forma dziatania
moze dac¢ tutaj duze mozliwosci do wptywania na budowe, wyzszg jakosé
i mniejsze koszty. Wiadomo jest o tym z doswiadczen miedzy innymi w Niem-
czech. Ale poniewaz metoda ta nie jest sprawdzona w Szwecji, ryzyko niepo-
wodzenia moze by¢ duze.

Zdarza sie, ze Zrzeszenia maja trudnosci z otrzymaniem pozyczek, ponie-
waz banki sg sceptycznie nastawione. Zdarza si¢ rowniez, ze kontrahent ban-
krutuje. Wymagana jest wiec rozlegta kompetencja, by unikng¢ putapek i ob-
chodzi¢ sie we wtasciwy sposob ze wszystkimi sprawami, ktérymi musi sie za-
ja¢ inwestor.

Zainteresowanie tworzeniem Wspdlnot budowniczych i kierowaniem wia-
snymi projektami stale jednak wzrasta. Wspétpraca miedzy zainteresowany-
mi, rozwoj wiedzy i wymiana doswiadczen, czynig forme dziatania coraz fa-
twiejszg. W 2012 utworzono Szwedzki Zwigzek Wspdlnot Budowniczych, kté-
ry zorientowany jest na wszystkich chcgcych budowa¢ wspdlnie pod wiasnym



patronatem. Zwracajgc sie do Zwigzku, mozna wejs¢ w kontakt z architekta-
mi i innymi osobami oferujgcymi grupom mozliwos$¢ wspétpracy. Wiecej wiado-
mosci do uzyskania na stronie internetowej Zwigzku www. byggemenskap.se

Udziat w planowaniu i projektowaniu

Wiele stron musi uczestniczy¢, kiedy trzeba co$ wybudowaé. Gmina, inwestor
lub wiasciciel nieruchomosci, architekt, firma budowlana i finansista. Wszyscy
odgrywajag duzg role.

Proces pracy przy projekcie sktada sie z kilka faz. Mozna je czesto nazwac
w nastepujgcy sposob:

Faza planowania

Faza pomystu i programu
Faza projektowania

Faza zakupow

Faza budowy

Faza administraciji

Podziat na fazy uswiadamia nam, ze projekt musi stawac sie coraz bardziej
konkretnym. Nie zgadza sie to jednak zawsze z praktykg. Kazdy projekt ma
swoja specyfike. Moze sie zdarzy¢ na przyktad tak, ze juz przy planie szcze-
gotowym, zaszliSmy daleko z pomystem i programem.

Jesli macie juz wspodtpartnera, ktéry chce przejac role inwestora, zaczyna
sie praca nad ksztattowaniem samego pomystu. Wasze pomysty jednak mu-
szg by¢ skorygowane z mozliwosciami inwestora. Dobrze jest mie¢ wspdlny
uktad odniesienia. Stuchajcie rad innych grup. O ich pracy i czego nauczyly sie

: DETER vi Mg
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Architekt odpowiada za ksztatt budynku

Rola architekta sprowadza sie do opisu roznych rozwigzan, widzenia mozliwosci,
ksztattowania projektu i rozwazenia pomystéw o funkcjonowaniu budynku. Wielu
innych konsultantéw bedzie go wspomagac, bedg to przyktadowo konstruktorzy,
specjalisci do spraw zwigzanych z ogrzewaniem, wodg, prgdem i instalacjami.
Inwestor ma czesto do dyspozycji osobe kierujgcag projektem i pracg nad
nim w fazie pomystu i programu. Jest ona konieczna do prowadzenia i koor-
dynacji wszystkich konsultantéw. Proces zaprojektowania i budowy ma swo-
ja specyfike. Jako grupa potrzebujecie tak duzo informacji od waszego wspot-
partnera/ inwestora, jak tylko to jest mozliwe, o procesie i jego réoznych fazach.

Wspodtpraca z doswiadczong osobg, kierujgcg projektem, jest szczegdlnie To jest trudne do zrozumienia
wazna. Punktem wyjécia musi by¢ przez caty czas uwzglednianie pomystéw : — potrzebujemy pomocy pro-
grupy i ich rozwoj przez inwestora w dialogu z konsultantami i kontrahentami.  : fesjonalisty!

33



Pierwszy szkic propozyciji
Gunilli Rombos (architekt)
dla wspoélnoty senioréow na
Lagné. Lagn6-Bo Plan 1: 500,
2012-05-31.
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Architekt bedzie, obok inwestora i wyznaczonej przez niego osoby na kie-
rowniczym stanowisku, najwazniejszym kontaktem dla waszej grupy. Do jego
zadan, wyznaczonych przez inwestora, musi réwniez naleze¢ znalezienie cza-
su na narady z wami, uwzglednienie punktéw widzenia grupy i przekazywaniu
ich dalej pozostatym konsultantom. Szacunkowo, moze to oznacza¢ dla archi-
tekta spedzenie okoto 20 procent wiecej czasu na konsultacjach w poréwna-
niu z normalnymi projektami.

Dopilnujcie, by grupa miata dobrze zaplanowane ramy czasowe dla proce-
su budowy, jak rowniez harmonogram kiedy roznego rodzaju decyzje maja by¢
podjete. Nie jest pewne, by inwestor/wspétpartner i architekt mieli doswiadcze-
nie w projektach z grupami, a w szczegdlnoéci w ksztattowaniu wspélnych po-
mieszczen. Grupa musi tutaj poméc swojg wiedzg i okresleniem konkretnych
zyczen.

Faza pomystu i programu

Pierwszym krokiem inwestora bedzie sporzgdzenie programu dla projektu.
Czesto trzeba bedzie przeanalizowac lub rozwingé¢ opis wielu spraw. lle miesz-
kan i o jakim metrazu? Jakiego rodzaju wspoélne pomieszczenia i jak duze? Ja-
kiego rodzaju pozostate lokale? Jakie zadania bedg do spetnienia? Wszystko
to musi znalez¢ miejsce w programie budowy, ktéry obejmuje wszystkie znane
zatozenia i zadania. Oznacza to, ze grupa musi by¢ w zgodzie sama z sobg jak
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réwniez z inwestorem, co do wykonania zobowigzan, w ustalonym juz wcze-
Sniej programie. Praca nad programem konczy sie pézniej prezentacjg przez
architekta pierwszych szkicéw budynkéw. Architekt przedstawia w swoich szki-
cach rézne mozliwe rozwigzania dla budynkéw. Rozwigzania sg poréwnywane
i w konicu wybiera sie najlepsze rozwigzanie do dalszego opracowania.

Projektowanie i zakup

Kiedy program budowy jest zakonczony, zaczyna sie projektowanie. Oznacza
to w praktyce narysowanie w detalu catego domu do wybudowania. Rysunki
kompletuje sie technicznymi opisami. Rysunki sg nie tylko podstawg do budo-
wy, stuzg réwniez inwestorowi w uzyskaniu ofert kosztéw budowy, a takze do
podpisania kontraktu z jednym lub wieloma kontrahentami, ktérzy pdzniej zre-
alizujg samag budowe.

Wspétprace miedzy inwestorem, konsultantami i firmg budowlang mozna
zorganizowac w rézny sposoéb. Wiecej o tym mozna przeczytaé w publikaciji

>> Zaostrzenia w drodze w sektorze budowlanym <<. W publikacji, ktérg
mozna znalez¢ w Internecie, streszcza sie duzg ilos¢ projektow rozwojowych,
majacych na celu zmniejszenie kosztow budowy i uproszczenie samego pro-
cesu budowy. Wspomagane sg one przez Byggkostnadsdelegationen (ttum.
Szwedzka instytucja do spraw kosztéw budowlanych).

Grupa musi by¢ przygotowana do dyskusji nad zmianami w projekcie, by
koszty budowy byly mozliwie jak najnizsze. Zdarza sig, ze kontrahent posiada
standartowe rozwigzania sposobdéw budowy domu. Mogg one wptyng¢ zaréw-
no na jej przeprowadzenie, jak i na utrzymanie niskich kosztow.

zapotrzebo- analiza decyzja o przeprowa- Gospoda-
wanie produkcie, dzenie pro- rowanie bu-
budowy, projekto- cesu bu- dynkiem
. . wanie . dowy .
Faza programu Projektowanie Wykonanie

Lokal

np.: jadalnia

Funkcja

np.: spozywanie positkéw, taniec

Powigzanie

np.: znajduje sie obok pralni

Inne rzeczy

np.: widok na morze

Wyposazenie

np.: kominek

Ewentualny materiat

podtoga

cokot

Sciana
dach

Prosty wzoér programu z La-
gno Gard. Wiecej informacji
na www. lagnogard. com

llustracja procesu budowy
wedlug >Zaostrzenia w dro-
dze w sektorze budowla-
nym<. Swiatlo na skrzyzowa-
niu musi by¢ zielone przed
podjeciem nastepnego kro-
ku.
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O roli grupy w procesie. Za-
lecenia od Ann-Sofie Jepp-
son, Urzad nieruchomosci
w Goteborgu
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>> W tej fazie nalezy doda¢ wszystkie zyczenia dla opracowan architekta. Te-
raz, jezeli nie wczesniej nalezy zastanowi¢ sie, jak duza ma by¢ wspélna kuch-
nia, gdzie ma by¢ pralnia, czy wspdélne miejsce do spotkan ma by¢ przy wejsciu,
czy gdzies indziej w budynku, jak réwniez, gdzie beda znajdowac sie wspdlne
miejsca na swiezym powietrzu. Ulokowanie tych pomieszczen zadecyduje o
wmontowaniu drzwi i byé moze wptynie na ksztatt catego domu. Ograniczenie
powierzchni to tansze koszty ogrzewania i sprzatania. Trzeba by¢ zgodnym i
mie¢ poza sobg spotkanie z inwestorem i by¢ moze z administratorem przyszte-
go kolektywnego miejsca zamieszkania. Konieczne to jest dla dobrego i osta-
tecznego rezultatu. Wymaga to, by wszyscy, nawet budujacy, byli otwarci na
praktyczne myslenie. Czesto mamy r6zne zdania o tym, co jest przyjete, ko-
nieczne i zwiekszajgce koszty. Jezeli tego sie nie uzgodni teraz, wszelkie po-
prawki bedg wiele kosztowa¢ w nastepne;j fazie.

Trzeba stuchaé, uwaznie stuchac¢! Przyjmujcie rézne rzeczy do wiadomosci, ale
stawiajcie tysigce pytan. Wspotpracujcie z architektem, z ktérym potraficie sie
dogadac i ktéry ma duze doswiadczenie w budowie mieszkan. Taka osoba be-
dzie waszym ekspertem w kontaktach z Gming i budowniczym. Z doswiadcze-
nia wiemy, ze warto jest i daje to dobre wyniki, wysunaé na plan pierwszy to,
co wazne jest w projekcie oraz kompromis miedzy jakoscig i kosztami. Czasem
moga to by¢ meble, materiat na podtogi, jak rowniez urzadzenia do kuchni, ta-
zienek, pralni itp. Moze to by¢ indywidualny pomiar zuzycia cieptej wody itd. By¢
moze warto mie¢ wiszacg na $cianie muszle klozetowa a rozwigzanie to utatwi
sprzatanie i uzywanie. By¢ moze mozna zaoszczedzi¢ na urzgdzeniach ku-
chennych w poszczegdlnych mieszkaniach i ewentualnie wspdlnych pomiesz-
czeniach, takich jak pokoje goscinne, miejsca do majsterkowania itp.. Czy moz-
na sprawowac opieke nad ogrodem jednoosobowo? Nawet w takich sprawach
wymaga sie koordynacji / wspolnego punktu widzenia ze strony grupy. <<

Wiasne mieszkanie

Wazna sprawg do przedyskutowania w grupie i ze wspotpartnerem jest to, na
ile kazda osoba moze mie¢ wptyw na ksztatt wlasnego mieszkania. Likwidacja
lub wybudowanie Sciany wedtug wtasnego upodobania, likwidacja lub zrobie-
nie jakiego$ otworu itd. nie muszg wiecej kosztowa¢ we wczesnych fazach.
Po6zniej wszelkie zmiany w procesie budowy stajg sie drozsze, a nawet nie-
mozliwe do realizacji. Musicie poprosi¢ o wykaz cen dla réznych opc;ji i poda-
nie daty ich wykonania.



Budowa i przygotowania do przeprowadzki

Tak chcemy mieé, ale skad na to wezmiemy?
Finanse i umowa.

Budowa nowego lub przebudowa istniejgcego juz domu wiele kosztuje. tatwo
zapomina sie o wielu dodatkowych kosztach, majgc na uwadze tylko koszty
samej budowy. Samo wnetrze domu, podobnie jak meble i wyposazenie po-
mieszczen wymagajg réwniez duzych pieniedzy. Przy sporzgdzaniu nowego
planu szczegétowego, Gmina bedzie brata za niego dodatkowo optate.

Akredytywa budowlana i pozyczka mieszkaniowa.

Potrzebne sg dwa rodzaje pozyczek, jedna dla przeprowadzenia budowy od
stanu surowego do gotowego tzw. kredyt budowlany i druga, koncowa z wybu-
dowang nieruchomos$cia jako gwarancja. Kredyt budowlany pokrywa wydatki
konieczne do rozpoczecia budowy lub przebudowy, przy jednoczesnym braku
nieruchomosci jako gwarancji. Wszystkie dodatkowe koszty, zwigzane z budo-
wg domu, sg wliczane do kosztéw catkowitych, bedgcych podstawg do obli-
czenia kredytu budowlanego. Pienigdze do optacenia kosztéw projektu pobie-
ra sie z banku w miare ich powstawania.

Obecnie nie mozna juz otrzymac panstwowej pomocy finansowej na budo-
we mieszkan. Jedynie budowa mieszkan specjalnych i tzw. ,trygghetsbostader”
dla 0séb majgcych co najmniej 70 lat i wymagajgcych statej opieki moze by¢
dofinansowana. Ale i ta pomoc inwestycyjna jest ograniczona do roku 2014.

Kazdy projekt mozna sfinansowac¢ na wtasng reke, znajdujagc banki, kto-
re sg chetne do udzielenia pozyczek. Waznym jest mie¢ wczesne kontakty z
mozliwymi finansistami. Dobry bank pomoze znalez¢ odpowiednie rozwigza-
nia, ale liczcie sie z tym, Zze kontakty z bankiem bedg skomplikowane i zajmg
wam duzo czasu. Wazne jest réwniez, by grupa miata kompetentnego kierow-
nika projektu umiejgcego sprawowac piecze nad sprawami finansowymi.

Wiekszos¢ bankoéw i instytucji dajgcych kredyty jest przyzwyczajona do
spotkan z duzymi inwestorami, a nie z grupami, ktére chcg wspadlnie budowac.
Dlatego tez Stowarzyszenie domow dla senioréow w Karlskrona zorganizowato
kurs o ,Kooperatywnym prawie wynajmu” dla oséb odpowiedzialnych za kon-
takty z bankami.

Banki udzielajg obecnie pozyczek w wysokosci tylko do 85 % wartosci ryn-
kowej gotowego domu. Oznacza to, ze 15% trzeba zdoby¢ w inny sposaéb.
Obecnie trzeba takze sprzedac¢ swoje stare mieszkanie, zanim sie otrzyma
pozyczke na nowe. Staje sie to powodem do szukania przejsciowego miej-
sca zamieszkania, zanim wszystko bedzie gotowe. Wiele oséb moze réwniez
czu¢ sie niepewnymi wyniku sprzedazy, w zazyczonym przez siebie momen-
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Czas zwing¢ namiot i by¢ po-
nownie wyjetym spod prawa!
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cie. Moze to by¢ dla grupy zrédtem ktopotdw i niepokoju.

Do rozwazenia:

o Przejrzyjcie wszystkie mozliwe wydatki, ktébre mogg powstac przy projekcie
budowy. Im lepiej bedziecie przygotowani, tym lepiej.

o Zastandwcie sig, ile trzeba odtozy¢ na urzadzenie wspdlnych pomieszczen,
a ile na urzadzenie bazy na zewnatrz budynku. Starajcie sie wybra¢ meble
i urzgdzenia wysokiej jakosci, bez wzgledu na to, czy beda to rzeczy po-
darowane przez kogos, czy tez kupowane. Optaca sie to na diuzszg mete.

o Starajcie sie znalez¢ nietypowe drogi rozwigzania réznych spraw. Lokal-
ne kasy oszczednosciowe, EKO-bank (ttum. Bank dla inwestycji ekologicz-
nych) lub moze Banki zagraniczne beda bardziej zainteresowane niz zna-
ne szwedzkie.

a Na samym poczatku wiele czasu moze zajg¢ znalezienie nieruchomosci
dla wszystkich mieszkan. Przedyskutujcie, jak nalezy traktowac i finanso-
wac ewentualnie wolne mieszkania/ wakaty z waszym wspotpartnerem.

Przygotujcie sie do zycia w nowym domu / okolicy

Badzcie przygotowani na to, ze uptyng nie mniej niz dwa lata od rozpoczecia
planowania do gotowego domu. Jako grupa bedziecie mieli do zrobienia dosy¢
duzo podczas catego okresu. Nalezy do tego praca rozwojowa nad projektem
i potrzeba zajecia stanowiska wobec stale pojawiajgcych sie zmian i nowych
rozwigzan, proponowanych przez inwestora i kontrahenta. Nadal bgdZcie
otwarci na przyjecie nowych cztonkéw i zajmijcie sie nimi w odpowiedni spo-
sob. Postarajcie sie, zeby mieli dostep do wszystkiego, czego sami nauczyli-
Scie sie w ciggu catego procesu. Starajcie sie kontynuowac sktadanie wizyt
w celach naukowo-badawczych i jak rowniez stuchajcie doswiadczen innych
osob.

Jezeli wyraziliScie zgode na wiele wspdlnych zadan w waszym przysztym
miejscu zamieszkania, dyskutujcie dalej, jak ma wyglada¢ zycie codzienne i
w jaki sposéb bedziecie organizowali to, co chcecie robi¢ razem. Posiadanie
wspolnych pomieszczen, swego rodzaju ,rozszerzenie” wtasnego mieszka-
nia, jest fantastyczng sprawg, ale dostarcza réwniez wielu pytan dotyczgcych
uzytkowania pomieszczen i wyposazenia w celach prywatnych i wspdlnych.
Tworzcie chetnie grupy do rozwigzywania réznych problemow, ich zadaniem
moze by¢ réwniez gromadzenie podstaw do podejmowania wspdlnych decyzji.
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Poradnik
Spis tresci:
1. Sauna
2. Biblioteka
3,
4. Wspdlne pomieszczenia
5. Pokoje goscinne
6. Inwentarz rzeczy podarowanych i zdeponowanych
7. Biuro
8. Sytuacje alarmowe
9. Grupa odpowiedzialna za positki, gotowanie, positki, kupony
10. Sala do treningu
11. Klucze
12. Przeprowadzka, wyprowadzenie sie, wymiana, wynajem z ,drugiej reki”
13. Telefon przy drzwiach wejsciowych
14. Sortowanie $mieci
15. Statut
16. Sprzagtanie
17. Ogrdd, taras, rosliny wewnatrz budynku, kompost
18. Pralnia
19. Warsztat
20. Umowy
21. Bedace w zawieszeniu Kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokator-
skich w domu kolektywnym Fardknappen
Pomocnik z roku 2011 rysunek: symbol kielich (ttum. po polsku strzemien-
ne czyli kieliszek trunku na droge)

Spis tresci poradnika Stowa-
rzyszenia Fardkndppen z ak-
tualng informacja dotyczaca
czesci wspolnych zadan.
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Przeprowadzka i zamieszkanie
Wreszcie wprowadzamy sie!

Przygotujcie sie do wprowadzenia i pierwszego okresu w domu! Wszyscy
beda mieli duzo pracy wokot witasnych mieszkan. Ale réwnie wazne bedzie za-
stanowienie sie nad datg rozpoczecia wspodlnych dziatarn w domu.

W pierwszym roku zaistnieje potrzeba wielu zebran majgcych za zadanie
przedyskutowanie i rozwigzanie wszystkiego, co sie pojawi. Z czasem odkry-
jecie wiasne formy pracy i zebrania stang sie rzadkoscia.

Wspolnie znajdujemy formy wspotpracy

Dobrze zorganizowane wprowadzenie sie, statut i réznego rodzaju pradniki nie
zawsze wystarczajg. Nie jest sie przyzwyczajonym do wspotpracy wokot
wspoélnych pomieszczen i wspélnego dziatania (i do tego jeszcze wilasne
mieszkanie). Z pewnos$cig powstang kontrowersje wokét roznych spraw i doj-
dzie do konfliktdw. Wazne jest wtedy przypomnienie sobie, ze sie samemu to
wybrato i ze wspdlne posiadanie czegos jest tutaj wazniejsze niz osigganie
wszystkiego doktadnie wedtug wtasnego mniemania.

Margarethe Kahler, majgca duze doswiadczenie w sprawach mieszkalnic-
twa seniordw, ostrzega przed brakiem gotowosci do kompromisu i elastyczne-
go sposobu myslenia. Odwrotne dziatanie moze bardzo utrudni¢ wspdling for-
me zamieszkania.

Zamieszkiwanie we Wspdlnocie mieszkaniowej mozna potraktowaé jako
praktyczny trening w uczeniu sie demokracji, bedacy kopalnig wiedzy i rozwoju
dla wtasnej osobowosci. Jest to rowniez intrygujacy sposéb wzajemnego po-
znawania sie, robigc rézne rzeczy razem, dyskutujgc nad problemami i moz-
liwosciami podejmowania wspdélnych decyzji. Jest to réwniez czyms, co czyni
nas odpowiedzialnymi za catoksztatt i sprawia, ze wspodlne spedzenie dnia nie
sprawia nam ktopotu.

Kto ma poprawi¢ poduszki?

Miejmy szacunek dla postanowien w pradniku i istniejgcych rutynach. Wszyst-
kiego nie da sie opisac i zanotowaé. Zawsze znajdzie sie¢ mnostwo rzeczy do
zrobienia; poprawienie poduszek na kanapie w sali ogodlnej, podlanie kwiat-
kéw, likwidacja inwazji mréwek itp. W Fardknappen sporzadzono liste najroz-
maitszych spraw i wyznaczono jedng osobe lub osoby, zamieszkujgce dom,
do wykonania wiecej niz setki mniejszych lub wiekszych prozaicznych obo-
wigzkéw bez formalnych decyzji.



Spedzac wysmienicie razem czas!

Wykorzystanie wszelkich mozliwosci do organizowania skromnych przyjec i in-
nych okazji do robienia czego$ razem — to sposéb tworzenia poczucia wspdélno-
ty miedzy wszystkimi wprowadzajgcymi sie. Festyn w lecie i robienie porzgdkow
przed Swietami Bozego Narodzenia (ttum. Swieta szczegdlnie wazne w Szwe-
cji, Jul- mieszanka tradycji poganskich i chrzescijanskich), dni wspdlnego robie-
nia porzadkéw w ogrodzie z kawg i $wiezymi buteczkami (ttum. bullar — tradycyj-
ne szwedzkie buteczki drozdzowe, mogg by¢ stodkie lub nie), wycieczki z do-
brym przewodnikiem z grupy mieszkajgcych, lunch w okresie Swiat (tum. wspdl-
ny obiad w okresie Swigt, popularny wéréd zatrudnionych w miejscach pracy, Nie lubie¢ ogladaé takich za-
najczesciej zaprasza pracodawca) i wspolne picie kawy wczesnie rano. Jest :  je¢ w ogdlnej sali.

wiele inspirujgcych przyktadow wsrod istniejgcych juz Wspolnot senioréw. :

Informowac na wiele sposobdéw

Tablice ogtoszen informujace o wielu uaktywniajacych zajeciach. Zdjecie: Kerstin Karnekull
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Wszyscy przychodzgcy do wspdlnoty mieszkaniowej widzg tablice z ogtosze-
niami. Informujg one o wszystkim, co sie dzieje i co bedzie sie dziatlo w domu.
Dbajcie o nie jak najlepiej! Dopilnujcie, by kto$ byt za nie odpowiedzialny od
samego poczatku. Tablice z ogtoszeniami to nie tylko kanat informacyjny, to
takze miejsce spotkan i okazja do zatrzymania sie na chwile i wymiane zdan.
Dodajcie réwniez informacje na waszej stronie internetowej i poprzez e-maile.
Ale dopilnujcie, by przekazywanie informaciji nie odbywato sie tylko drogg elek-
troniczng. Doswiadczenie uczy nas, Ze zawsze co$ waznego ginie po drodze,
kiedy czytamy na ekranie wtasnego komputera. Lepiej jest odbiera¢ informa-
cje w domu lub u sgsiadow.

Wspdlnote mieszkaniowg tworzy sie przede wszystkim w spontanicznych
rozmowach, kiedy wpadamy na siebie w hallu i na klatce schodowej, w pralni
lub na podwérzu. Zadna informacja na $wiecie nie zastgpi tych rozmoéw.

W pierwszym roku
Rozwijacie stale wasze pomysty

Wiekszos$c¢ form pracy z fazy planowania bedzie przydatna réwniez teraz, kie-

dy bedziecie mieli przeprowadzke poza soba:

o Starajcie sie obarczy¢ obowigzkami jak najwiekszg liczbe osbb.

o Skontaktujcie sie z podobnymi wspdélnotami, by méc wymienia¢ doswiad-
czenia i pomysty.

o Zapraszajcie osoby spoza waszego kregu w celu informowania o waszej
formie zamieszkania, zwiekszania zainteresowania i wyrozumiatosci w bli-
skim sobie srodowisku, politykéw itp.

Sgsiedzi wyprowadzajg sie, nowi przychodzg

Wiele jest powodow, dla ktérych mieszkanie zostanie zwolnione. Niektérzy wy-
bierajg dalszg przeprowadzke, by¢ moze z powodu mitosci lub pragnienia by-
cia blizej wnukéw, komus konieczne jest specjalne mieszkanie ze statg opieka,
kilku odkryto, ze nie znosne jest wspdlne zamieszkanie itp. Dla mieszkajgcych
dtugo we wspolnocie wiekszos¢ spraw jest oczywista. Natomiast osoby wpro-
wadzajgce sie potrzebujg bardzo informacji i wsparcia. Wiekszos$¢ rutyn
i przyzwyczajen nie jest zapisana na papierze, inne sg do odszukania w rézne-
go rodzaju poradnikach i protokotach zebran. Najwazniejsze jest jednak osobi-
ste przekazywanie informaciji.

Jednym ze sposoboéw na to, bedzie zawsze wyznaczenie jednej lub kilku
0s0b jako opiekundw i instruktoréw. Innym bedzie zgromadzenie osob, ktére
wprowadzity sie w ostatnich latach, dla przedyskutowania doswiadczen i po-
mystéw do zmian.



Dopilnowanie, by nowi mieszkancy od razu mieli jakie$ obowigzki, bedzie
dobrym sposobem do wciggniecia ich do wspdlnej codziennosci. W Fardknap-
pen nowo wprowadzajgcy sie, sg odpowiedzialni za dzien ,otwartych drzwi” or-
ganizowany kazdej jesieni. Inng mozliwoscig moze by¢ dosé regularne organi-
zowanie przez nowych przyjecia ,inaugurujgcego”/ ,wejscie w poczet” miesz-
kancéw w nowym miejscu (ttum. nie moge znalez¢ lepszego stowa, cos w ro-
dzaju ,oblewania mieszkania”, alkohol nie jest konieczny). Kétka samoksztat-
ceniowe i pogadanki wieczorowe o historii i rozwoju domu mogg réwniez przy-
czyni¢ sie do podtrzymania wiedzy o nim. Mozna réwniez dopilnowaé, by od-
chodzacy przewodniczgcy Stowarzyszenia pozostawit swoj ,raport o dziatal-
nosci” w archiwum domu.
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Chcesz sie wprowadzi¢ do
) . . . mojej wspolnoty mieszkanio-
Kiedy ktos umiera ©owej?

Z czasem trzeba sie pogodzi¢ z faktem, ze sgsiedzi i przyjaciele umierajg. Miesz-
kanie we wspdlnocie zmusza was do znalezienia wtasnej formy wyrazenia sza-
cunku dla zmartego. Proste ceremonie, jak na przyktad zapalona swieca w hal-
lu w ciggu pierwszych dni, spotkanie dla uczczenia czyjejs pamieci (ttum. Popu-
larne w Szwecji spotkania w miejscu pracy, bez elementow religijnych z muzyka
i wspomnieniami o zmartym, mogg zawiera¢ akcenty dowcipne, z anegdotami
0 zmarlym itp) oraz chwile wspomnien z dokumentami i zdjeciami sprawiaja,
ze bedzie sie pamietato o zmartej osobie. Jesli ktos z pary owdowieje, ten moze
liczy¢ na udzielenie mu duzej pomocy przez dom i sgsiadéw.

Kto dostanie teraz to wolne mieszkanie?

Co sie dzieje, kiedy mieszkanie staje sie wolne? Mieszkanie wlasnosciowe be-
dzie sprzedane bezposrednio przez osobe w nim mieszkajgca. Makler/posred-
nik musi jednak by¢ poinformowany, ze mieszkanie we wspdlnocie nie jest
zwyktym mieszkaniem i Zze ten, kto bedzie je kupowat, stanie sie posiadaczem
pewnej ,wartosci dodanej” i bierze na siebie odpowiedzialnosci za wspodlne zy-
cie w domu.

W kooperatywnym mieszkaniu lokatorskim, zrzeszenie decyduje o tym, kto
bedzie nowym lokatorem. W takich mieszkaniach mozna rozwigza¢ problem
nowych lokatoréw przez wspoétprace z wiascicielem posesji przekazujgc pi-
semne polecenie, kto moze sie wprowadzié.

Duzym problemem sg kryteria, ktére majg temu stuzyé. Kazda wspdlnota
mieszkaniowa musi to przedyskutowac¢ i znalez¢ wytyczne dotyczgce sposo-
bu wyboru i jego podstawy. Powinny one by¢ opracowane juz przed pierwszym
wprowadzeniem sie. Pdzniej, rzecz jasna, dyskusja o zasadach i sposobach
dziatania musi by¢ kontynuowana.
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Tolerancja, humor, umiejet-
nos¢ stuchania i pragnienie
wspolnoty to cztery waz-
ne cechy ulatwiajgce wspot-
zycie we wspolnocie, wedtug
Margarethe Kahler.
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Kontakt z wtascicielem posesiji i z zarzgdcg

Nie tylko mieszkaricy domu sg nie przyzwyczajeni do wspdlnej formy zamiesz-
kania. Mato jest firm deweloperskich lub firm zajmujgcych sie administracja,
ktére majg doswiadczenie we wspotpracy z aktywnymi grupami senioréw.

Dobrze jest stworzy¢ odrebng grupe zajmujaca sie sprawami administracji
i eksploatacji. Grupa ta bedzie miata kontakt z tymi, ktérzy zajmuja sie tym pro-
fesjonalnie. Jest ona konieczna dla Zrzeszeh mieszkan kooperatywnych loka-
torskich i wtasnosciowych, biorgc pod uwage réznice miedzy sposobem zor-
ganizowania Zrzeszenia a administracjg.

Wazne jest, by stale informowac o waszej formie zamieszkania, jak funk-
cjonuje i jakie macie plany na przyszto$¢. Regularne spotkania z odpowiedzial-
nymi za doglad budynku i ich zwierzchnikami to sposob tworzenia dobrej at-
mosfery do wspotpracy.

Inspirowac do powstania kolejnych grup!

Wspdlnoty mieszkaniowe dla seniorow nadal nie sg az tak powszechne. Wigk-
szo$¢ tych, ktorzy okazali swoje zainteresowanie takg formg zamieszkania,
miata przyjaciela lub osobe znajoma, ktéra juz takiej formy zamieszkania spro-
bowata. W kazdej nowo powstajgcej grupie znajdzie sie jedna lub wiecej osob,
ktére zostaty zainspirowane wizyta w mieszkaniu przyjaciela mieszkajgcego
we wspolnocie mieszkaniowej. Inni dowiedzieli sie o istnieniu wspdlnot z arty-
kutéw prasowych lub informacji podanej w telewizorze lub radiu.




Liczcie sie z tym, ze jest wielu zainteresowanych i ze wielu chciatoby wam
ztozyé wizyte. Wykorzystajcie rézne mozliwosci rozpowszechniania pomy-
stéw, by wiecej oséb miato okazje do zastanowienia sie nad swoim przysztym
miejscem zamieszkania. Strona internetowa o waszej Wspdlnocie, jej histo-
rii i co sie w niej dzieje, rowniez moze by¢ formg przekazywania informacji dla
cztonkdw Zrzeszenia ,czekajgcych na mieszkanie”, wszystkich zainteresowa-
nych, opinii publicznej, jak i samych mieszkancéw domu.

Rady dla pragngcych sukcesu.

o Pamietajcie, zeby by¢ dos¢ duzg grupg, by ewentualne rezygnacje nie
zniszczyty catego projektu. Wielu odpadnie w ciggu catego procesu. Musi-
cie dopilnowa¢, by byto was wielu od samego poczatku lub miec¢ staty na-
ptyw nowych osob.

a Delegujcie obowigzki, tym samym znajomosc¢ rzeczy w grupie, by unieza-
lezni¢ sie od naktadu pracy tylko kilku entuzjastow

o Otwdrzcie grupe na przyjecie nowych oséb, nie spoczywajcie na laurach
uwazajac, ze jest dos¢ duzo oséb chcacych sie wprowadzié.

o Dopilnujcie zgody w waznych sprawach, jak np.: stopien uwarunkowania
ekologicznego budowy i przysziego wspdélnego wspotzycia. Czy dom be-
dzie znajdowat sie w miescie czy na wsi, jaki bedzie najem mieszkan, jakie
wspolne obowigzki jestescie w stanie przejg¢ na samych siebie?

o Stale rozmawiajcie o waszych oczekiwaniach od nowej formy zycia.

o Starajcie sie nawigza¢ wczesnie dobry kontakt z politykami i urzednika-
mi w komisji do spraw nieruchomosci, od ich budowy lub innymi organami
w sprawach dotyczgcych wskazania gruntu i szczegétowego planowania.

o Musicie mie¢ wczesny kontakt z budowniczym, a by¢ moze i wiascicielem
waszego domu, planujcie wszystko w przyjemnej atmosferze — wszystko
musi by¢é podbudowane ochotg dziatania.

o Wszystko zalezy od entuzjazmu jednej lub wiecej oséb, ich wiary w projekt,
w tym réwniez waszej!

o Zwazajcie na to, zeby osoby przewodzgce, ktére byty podporg dziatan, nie
opuscity swoich miejsc a ich entuzjazm stawat sie coraz mniejszy. To moze
doprowadzi¢ do niechetnego lub wrecz ztego kontaktu z wybranym Inwe-
storem, Gming lub Kontrahentem budowlanym i aby nie znalez¢ sie gdzies
miedzy poziomami podejmowania decyzji np.: przy zaistnieniu braku poro-
zumienia miedzy politykami, a urzednikami Gminy lub miedzy Gming a In-
westorem.
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Siedem krokéw ku wspolnocie zamieszkania —
podsumowanie

W pierwszej czesci przewodnika zostato opisanych siedem krokéw, wymaga-
jacych nakfadu pracy w grupach chcacych wspdlnie zbudowaé miejsce za-
mieszkania dla senioréw. Dla kazdego z nich konieczne sg rozwigzania i na-
ktady pracy ze strony firmy budowlanej, inwestora oraz urzednikéw gminy i po-
litykéw. Tabela ponizej jest prébg opisu powstawania takiego procesu. Wiek-
sz0$¢ gmin i budowniczych mieszkan nie dysponuje jeszcze doswiadczeniem
we wspotpracy z grupami. Wiele spraw pozostaje jeszcze do dalszego rozwo-
ju i wymaga zdobycia odpowiedniej wiedzy. Jak zawsze nalezy pamietaé
o tym, ze zaden proces nie jest podobny do drugiego.



Znalez¢ zainteresowanych
Zgoda na profil
tworzenie zrzeszenia

Szukac stale nowych czton-
kow

Inwentarz wiasnego stanu
budynkéw mieszkalnych
By¢ gotowym na przyjecie
grup chcacych mieszkac ra-
zem

Planowa¢ i informowac¢ o for-
mach zamieszkania dla se-
niorow

Przyjmowa¢ podania zainte-
resowanych

By¢ centralg kontaktow

Sporzadzi¢ program dla gru-
py chcacej razem mieszkac

By¢ otwartym dla inicjatyw
grupy

Poleca¢ kontakty, pomagac¢
uzywajgc stron interneto-
wych itd.

Zaprezentowac konkretne
plany, stosownie duzych
dziatek budowlanych dla pro-
jektéw grupowych

Dyskutowac o finansach i
skonkretyzowac je

Wybra¢ forme wynajmu

Zadecydowac o rozpoczeciu
projektu

Czy istnieje juz nierucho-
mos¢ nadajgca sie do prze-
budowy na wspélnote miesz-
kaniowa?

Czy jest juz odpowiedni pro-
jekt?

Informuje opinie publiczng

0 mozliwosci wspdlnego za-
mieszkania na zebraniach,
na stronie internetowej gmi-
ny, sporzadza materiat infor-
macyjny itd.

Wybra¢ forme wykonania i
wspotpartnera / inwestora

Umowa o wspotpracy z grupg
Jasny plan czasowy z przeto-
mowymi momentami

Zadecydowac o stronie finan-
sowej i wysokosci czynszu za
mieszkania

Wskazac¢ dziatke budowla-
na z regulacjg formy wynaj-
mu itp.

Wystarczajgca ilos¢ roznych
mozliwosci na dostosowa-
nie sie

Koordynowaé punkty widze-
nia spraw w stosunku do in-
westora

Ewentualne naktady pracy
cztonkéw itp. w celu podtrzy-
mania zaangazowania

Szczegolna troska o wspélne
pomieszczenia — ich forme i
wymagania techniczne itd.
By¢ czutym na zyczenia gru-
py

Gmina moze wyznaczy¢ kon-
kretng osobe do kontaktéw ,
Sledzaca projekt grupy od po-
mystu az do odbioru catego
zadania.

Zatwierdzenie zakupu

Przygotowania do przepro-
wadzki

Lista z kolejkg po mieszkanie
Podziat mieszkan

Umowa bedgca podporg
wspolnych czesci projektu

Wynajem / sprzedaz miesz-
kan

Podpisanie kontraktow

Kontynuacja dogladu projek-
tu przez gmine

Wprowadzenie.

Regularne spotkania w spra-
wie mieszkan.

Dokumentacja.

procesu i wnioski na przy-
sztosé.

Praktyczna pomoc w mo-
mencie wprowadzenia sie.

Doksztatcanie i informacja
dla lokatoréw.

Regularne narady.

Kontrola i wymiana doswiad-
czen.

Efekt koncowy
Kontrola wktadu gminy
Whioski na przyszto$¢

Siedem krokow ku wspolnocie zamieszkania seniorow z punktu widzenia grupy, inwestora i gminy
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ROZDZIAL 2. GMINA MUSI COS ZROBIC

W pierwszej czesci naszego przewodnika byta mowa o sposobach pracy
w grupach, ktdrych celem jest wspdlne tworzenie miejsc zamieszkania dla se-
noréw. Nie jest to mozliwe bez dobrej wspotpracy z Gming, ktéra jest zrodiem
inspiracji, informac;ji i planowania.

Jest wiele powoddéw, by Gminy zachecaty senioréw, chcacych by¢ czion-
kami wspdlnoty, do znalezienia dobrego miejsca zamieszkania. Liczba os6b
starszych stale rosnie w Szwecji. Wedtug wszelkich prognoz bedzie stopniowo
nadal rosta. Dobre miejsce do zamieszkania jest sprawg kluczowa dla pozo-
stania samodzielnym na jesieni zycia, zaréwno dla samych senioréw, jak i dla
Panstwa i Gminy, odpowiedzialnych za leczenie i opieke.

Wszystkie Gminy powinny znalez¢ odpowiednie formy zachecania senioréw,
by zastanawiali sie nad swoim miejscem zamieszkania. Wspomaganie zaan-
gazowanych grup, chcagcych mieszkac razem, jest jedng z takich form. Moze to
zwiekszy¢ zainteresowanie sprawg mieszkania na jesieni zycia, nie tylko wsréd
kontaktujgcych sie z grupg przyjaciot i znajomych, ale takze w catej Gminie.
Aktywna grupa lub Zrzeszenie w jakiej$ czesci Gminy moze sta¢ sie lokal-
ng sitg napedowsg i zrédtem inspiracji. Wspodlnota mieszkaniowa dziata czesto
w swoich lokalach z my$lg o bliskim Srodowisku i wspotpracuje czasem z in-
nymi mieszkancami w okolicy, Zrzeszeniem rencistow lub innymi osobami jak
na przyktad w Solhem, Boo SeniorHem oraz Trappan (ttum. nazwy zrzeszen).

W niektorych miastach w Niemczech (przyktadowo we Freiburgu, Hambur-
gu i Tybindze), ktére stawiajg na wspolnoty mieszkaniowe i budowlane, uwaza
sie, ze jest to droga do znalezienia wigkszego urozmaicenia w budownictwie
i rozwijania dtugofalowych i trwatych alternatyw.

Projekty budowlane przeznaczone pézniej do wykorzystania przez innych,
sg takze wysokiej jakosci jezeli chodzi o wybor materiatow i architekture. Za
taki sam koszt mozna dosta¢ duzo wiecej. Ze szwedzkich doswiadczen wia-
domo réwniez, ze zdolna i prezna grupa moze obnizaé koszty budowy w rézny
sposob. Trzema takimi przyktadami sag: Kornet w Mdéindal, Férenade Solhem
w Almsta oraz Tersen w Falun.

Planujemy réowniez dla zdrowych senioréow!

Wszystko przemawia za tym, ze Wspodlnoty mieszkaniowe czynig zycie bogat-
szym i przyjemniejszym, by¢ moze nawet dtuzszym. Wspélnoty to rowniez do-
brzy lokatorzy, ktérzy potrafig bra¢ odpowiedzialno$¢ za swojg forme zamiesz-
kania i dbaja o swoj dom.

Gminy mogg przyczyni¢ sie do lepszej sytuacji mieszkaniowej dla senio-
réw na wiele réznych sposobdw. Problem mieszkan dla oséb starszych musi
by¢ przede wszystkim czescig programu o zapewnieniu pomieszczen miesz-



kaniowych w danej Gminie. Nie wystarcza, ze Gmina planuje leczenie i opieke
dla senioréw potrzebujgcych pomocy i wsparcia. Potrzeba réwniez planu dla
>> zdrowych senioréw <<. Oznacza to, ze wtasnie Zarzad Gminy odpowiada
za dopilnowanie spraw mieszkaniowych dla oséb starszych.

Wiele inicjatyw w ramach programu >>Mieszka¢ dobrze na jesieni zycia<<
podkresla wartos¢ zasobu odpowiednich mieszkan i obszaréw z odpowiedni-
mi budynkami z perspektywy osob starszych oraz wage rozeznania o liczbie
seniorow w réznych dzielnicach. Bez wiedzy o rzeczywistych warunkach, nie
mozna poczyni¢ odpowiednio wtasciwych krokow.

Mieszkania dla osob starszych
Wzrost dostepu Wzrost liczby mieszkan
Lprzejsciowych”

2:1 Stymulacja wzrostu 3:1 Podnoszenie wiedzy 4:1 Skupienie uwagi na

Podnoszenie odpo-
wiedniej wiedzy

1:1 Rozwdj analizy

zapotrzebowania

1:2 Wzrost taktu pracy
nad zasobem
dostepnosci

sktonnosci do
przeprowadzki
wsréd seniorow

2:2 Dziatanie na rzecz:
wifasciwa osoba we
wiasciwym
mieszkaniu

i nowy sposob
myslenia wokot
pracy nad dostepem
i istniejgcym
zasobem mieszkan

3:2 Rozwdj poradnictwa

w sprawach
zwigzanych

z zezwoleniem
na budowe oraz
kontrolg jako$ci

sfery wptywu Gminy
na dodatkowe
mieszkania
przejsciowe

4:2 Informowanie o

gminnych subwen-
cjach dla personelu

i realizacji wspdélnych
pomieszczen w
domach z zagwaran-
towang opiekg

4:3 Rozwdj poradnictwa
i wsparcie procesu
budowy dla inicjatyw
obywatelskich

i inwestorow

Strategia dotyczaca mieszkan dla osob starszych wypracowana przez Zarzad Gminy w Gate-
borgu. Cztery strategie roztozone na strategie czastkowe. Zrédto: Biuro do spraw nierucho-
mosci, w miescie Goteborg.
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Wiekszos¢ inwestorow oraz wiascicieli nieruchomosci potrzebuje wiecej
odpowiedniej wiedzy i inspiracji w celu zapewnienia dobrego funkcjonowania
zaplecza mieszkan dla oséb starszych.

W Sztokholmie Fastighetsdgarna Stockholm (tum. Organizacja witascicie-
li nieruchomosci w Sztokholmie) i samo miasto zawarly >> pakt dostepu <<
majacy za zadanie, to aby wszystkie budynki byty bardziej dostepne dla wszystkich,
dla petnosprawnych i oséb z obnizona sprawnoscig fizyczng / niepetnosprawnych.

Jak moze poméc Gmina?

W jaki spos6b Gmina moze by¢ pomocna w projekcie? Miasta o duzym do-
Swiadczeniu z projektami grupowymi, jak Hamburg w Niemczech lub Roskilde
w Danii, informujg o ich prowadzeniu na swoich stronach internetowych. Dys-
ponujg one réwniez personelem, ktérego zadaniem jest Sledzenie projektu
i pomaganie grupom od poczagtku do konca, od pierwszego kontaktu az do za-
konczenia budowy lub jeszcze diuzej.

Ann-Sofie Jeppson i Peter Junker z Biura do spraw nieruchomosci
w Goteborgu majg podobny pomyst z osobami odpowiedzialnymi za kon-
takt z projektami grupowymi. Przyczynili sie takze aktywnie do wypra-
cowania Gminnych regut ufatwiajgcych przebieg projekidéw grupowych:

Etap pomystu

W Komunalnym biurze planowania trzeba mie¢ duzo rozmaitych pomystéw,
podczas pracy przy planowaniu réznych etapéw. Jaki jest obraz demograficzny
réznych czesci gminy? Czy sg jakies Zrzeszenia rencistow, z kiérymi mozna sie
skontaktowacé i przedyskutowaé rézne sprawy, podnoszgc w ten sposob wiasny
poziom wiedzy? Stowarzyszenia bliskich krewnych, Stowarzyszenia kulturalne,
PRO (ttum.: Zwiazek rencistow w Szwecji) itd. Czy mozna przyja¢ zgtoszenia
zainteresowanych, by potem mac kojarzy¢ ich ze sobg? Czy mozna znalez¢ bu-
downiczych i administratorow myslgcych nowatorsko? Gdzie znajdujg sie komu-
nalne punkty ustug i gdzie jest dostepna dobra komunikacja miejska? Wszyst-
ko to ma na celu wyszukanie odpowiedniej lokalizacji dla wygodnego wspodlne-
go miejsca zamieszkania? Z witasnej inicjatywy rébcie kalkulacje kosztéw jako
podstawe do dialogu i poszerzania wiasnej wiedzy.

Poszczegdlne osoby, pragngce zosta¢ cztonkami kolektywu, moga poprosic
przedstawicieli Gminy o sporzadzenie listy zainteresowanych lub same skon-
taktowac sie z nimi w celu rozmowy o mozliwosciach stworzenia grupy. Waz-
nym jest posiadanie tych samych pogladéw oraz ich transparentne prezentowa-
nie w partnerskich rozmowach z Gming. Trudno jest Gminie, matej lub duzej,
utrzymywac kontakty z wieloma osobami majacymi nieokreslone, czesto mgli-
ste, zamierzenia.



Etap planowania

Wraz ze statym rozwojem dziatalnosci w jakiej$ czesci gminy, mozna rozwazyc¢
mozliwos¢ uczestniczenia wspolnoty mieszkaniowej w planowaniu szczegdto-
wym bez koniecznosci wczesniejszego zapytania. Majac do dyspozycji maty od-
dziat planowania dla réznych wiekszych projektow, mozna niezle sobie radzi¢ w
powstajacej sytuacji. Z reguty jest mato prawdopodobne, by grupa oséb chca-
cych mieszkac razem, byta w stanie wytrzymac przez caty okres planowania, ze
wszystkimi detalami (od porozumienia do budowania), przed uzyskaniem po-
zwolenia na rozpoczecie budowy. W wielu Gminach moze to trwa¢ dwa, trzy a
by¢ moze i cztery lata.

Wymaga to pewnego ,majsterkowania” przy inwestycjach i regulacji nierucho-
mosciami. Gdy tylko plan bedzie gotowy, mozna zaczg¢ wystawiac na rynek plac
budowy/projekt. Na tym etapie trzeba by¢ przygotowanym do skojarzenia grupy
z budowniczymi, jezeli sama grupa nie posiada odpowiednich kompetencji, co
nie wystepuje w przypadku tzw. Wspélnot budowlanych. Przy tworzeniu planu
nalezy przemysle¢, jakiego rodzaju potrzeby bedzie miata dana grupa i wska-
zac¢ plac budowy w odpowiednim miejscu. Przy wskazywaniu terenu budowy
(porozumienie o gminnych gruntach), trzeba réwniez uregulowac formy oddania
gruntu w uzytkowanie itp. W ten sposéb mozna zapewni¢, ze grunt bedzie wy-
korzystany zgodnie z zyczeniami, nawet jezeli dojdzie do rezygnacji danej gru-
py lub tez z innego powodu nie dojdzie do powstania wspdlnoty mieszkaniowej.
Grupa moze zwrdcic sie do architekta majgcego duze doswiadczenie w zakre-
sie budownictwa mieszkaniowego. Taka osoba moze by¢ pdzniej rzecznikiem
grupy w kontaktach z Gming i innymi wspotpartnerami.

Etap budowy

Biuro zezwoleh na budowe jest zazwyczaj Swietnie przygotowane do kontaktéw
z poszczegdlnymi osobami. Grupa moze tutaj argumentowac, jak rowniez otrzymac
poufne informacje i pomoc. Biuro nie powinno jednak zastepowaé architekta. Ma
ono byé raczej bezstronnym przedstawicielem do spraw bezpieczenstwa i jakosci.

Jezeli chce sie ze strony Gminy utatwi¢ grupom wspdlne budowanie, nalezy do-
pilnowaé wyznaczenia specjalnej osoby do takich spraw w organizacji urzedu.
Osoba ta bedzie sie zajmowata sprawami, od momentu rozpoczecia planowa-
nia az do ostatecznej inspekcji. Ryzyko, ze cos utknie po drodze, bedzie mniej-
sze a wynik koricowy bedzie réwniez lepszy.

Im wiecej grupa bedzie starata sie zrobi¢ sama, tym wazniejsze bedzie zaanga-
zowanie sie jednej wybranej osoby w catym procesie. Dotyczy to rowniez kon-
taktow z matymi firmami budowlanymi. Duze firmy dajg sobie Swietnie rade pod-
czas catego procesu, wiedzg z doswiadczenia o powstawaniu problemow i dys-
ponuja personelem do ich rozwigzywania. Indywidualna grupa nie ma mozliwo-
Sci do opierania sie na zdobytym doswiadczeniu. Buduje przeciez raz w zyciu.
W tym przypadku skomplikowane budynki mieszkalne.

Na tym etapie trzeba dopilnowa¢ réwniez, by grupa dziatata wspdlnie i nie roz-
praszata swoich zamiaréw w réznych kierunkach. Koszty budowy moga sta¢
sie bardzo duze i spowodowac, ze trzeba bedzie sie stara¢ o nowe zezwolenia
u wikadz Gminy. Grupy bedg rézni¢ sie miedzy sobg, jesli chodzi o wnoszenie
wiasnego wktadu pracy i w posiadaniu odpowiednich kompetenc;ji.



>> Herfra til Evigheden <<, wspol-
nota mieszkaniowa dla senioréw w
Roskilde / Dania, z domkami bliz-
niaczymi i 400 m? wspolnych po-
mieszczen w domu dzielnicowym.
(Thum. nazwa wspolnoty pocho-
dzi najprawdopodobniej od tytutu
ksiazki D. Jonesa oraz amerykan-
skiego filmu pod tym samym tytu-
tem >> Stad do wiecznosci <<.

Fot. Kerstin Karnekull.

>> Szare pantery << to pierwsza w
Niemczech Wspoélnota mieszkanio-
wa dla senioréw, oddana do uzytku
w 1986. W budynku mieszkania dla
seniorow. Rozwinieta dzialalnos$¢
samopomocy. (byé moze nazwa
pochodzi od tytulu amerykanskie-
go serialu o szalenie aktywnych
emerytkach mieszkajacych razem,
Grey Panther, pokazywanego w te-
lewizjach zachodnioeuropejskich
w latach 80-tych, autorki uzywajg
stowa Niemcy, chodzi oczywiscie
o 6wczesne RFN). Fot. Kerstin Kar-
nekull.
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Wspolnota mieszkaniowa dla ko-
biet w Amsterdamie. Fot. Kerstin
Karnekull.
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Holenderska wspoélnota miesz-
kaniowa >> Het Vlinderhuis <<
(Dom motyla) ma fantastyczny
dziedziniec, ktérego twoércami sa
sami lokatorzy. Oddano do uzytku
w 1991 roku. Fot. Kerstin Karne-
kull.

=

Wspolny lokal w >> De Olen Smugglers << w Hamburgu, wspoélnota miesz-
kaniowa dla senioréw z 21 mieszkaniami. Oddanie do uzytku w 2007 (ttum.
ttumacze z Plattdeutsch / jez. dolnoniemieckiego — de olen smugglers, to po
polsku: starzy szmuglerzy). Fot. Kerstin Karnekull.



ROZDZIAL 3

CO SIE DZIEJE W INNYCH KRAJACH?

Mozna znalez¢ wiele informacji o doswiadczeniach ze wspdlnotami mieszkanio-
wymi dla senioréw i 0s6b starszych poza granicami Szwecji. Rozwaoj form wspol-
nego zamieszkania zaczat sie w Holandii z koncem lat siedemdziesigtych. Cze-
Sciowo byt on reakcjg na tradycyjne, kierowane ,z géry” domy pomocy spotecz-
nej, ktére wéwczas dominowaty w spoteczenstwie. Ale sama dyskusja nad for-
mami zamieszkania dla seniorow rozpoczeta sie prawie jednoczesnie
w Niemczech i w Danii.

Holenderski zwigzek wspdlnot mieszkaniowych dla senioréw powotano do zycia
juz w 1984 roku, na spotkaniu z ponad stoma aktywnymi seniorami. Inspiracja
dla nich byt wéwczas reportaz telewizyjny o kooperatywach pracy i zamieszka-
nia w Niemczech. Grupy te spotkaty sie z pozytywng reakcja ze strony politykow
i w wielu Gminach umozliwiono rézne formy pomocy finansowej, zaczeto zakfa-
da¢ biura informacyjne itp.

Czesc projektow zostata oddana do uzytku z koncem lat siedemdziesiagtych,
a jeszcze wiecej byto w fazie planowania i wybudowano je pdzniej. Dzisiaj jest
prawie 300 wspdlnot mieszkaniowych dla seniorow w Holandii a jeszcze wiecej
znajduje sie w procesie tworzenia.

Grupy w Danii i Niemczech znalazty inspiracje w dziatalnosci wspolnot ho-
lenderskich. W Niemczech, z inicjatywy ,Szarych Panter” w Hamburgu, odda-
no do uzytku pierwszy budynek z odmioma mieszkaniami dla senioréw w 1986
roku. W trzy lata pdzniej rozpoczeta swojg dziatalno$¢ ogdlnokrajowa organi-
zacja o nazwie >> Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter << (thum. ttu-
macze z j. niemieckiego: Forum form wspdlnego zamieszkiwania na jesieni zy-
cia). Dzisigj istnieje juz prawie 300 >> Wohngemeinschaften << czyli wspalnot
mieszkaniowych i duzo wiecej pozostaje w fazie planowania.

Dunski model

Réwniez w Danii stosunkowo wczesnie zywo dyskutowano, ale dopiero w 1987
wybudowano pierwszy >> oldekollot << i entuzjastyczni lokatorzy mogli sie do
niego wprowadzi¢ (ttum. ttumacze z j. duniskiego — Kolonia dla os6b w starszym
wieku). >> Seniorbofaelleskabet << Midgard w Kopenhadze, nadal aktywne,
sktada sie z dwoch klatek schodowych z 18 mieszkaniami i ze wspdlnych po-
mieszczen na parterze (ttum. j. dunski: Towarzystwo mieszkaniowe dla senio-
row ,Dziedziniec”).

Dzisiaj istnieje co najmniej 350 dunskich >> bofaelleskaber << dla seniorow
oraz dalszych 140 dla oséb w roznym wieku. Ze wszystkich krajow Dania ma
najwiecej wspoélnot mieszkaniowych w stosunku do liczby mieszkancéw. Duzg
role odegrata tutaj organizacja >> Boligtrivsel | Centrum <<, ktéra przyczynita
sie do powstania wielu takich wspdlnot mieszkaniowych (ttum. dunskie: Boligtri-
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vsel i Centrum tltumacze z dunskiego jako ,Rozkwit mieszkan w centrum”; cen-
trum mozna rozumiec¢ tutaj w dwojaki sposob: centrum miasta i jako cos wazne-
go, wazne zadanie itp.) Organizacja miata wtasng metode polegajgcg na tym, ze
Gmina, lokalne Stowarzyszenia i inni interesanci przeprowadzali seri¢ spotkan.
Organizatorem byto zawsze lokalne Stowarzyszenie, ale w przygotowaniach
i spotkaniach brali réwniez udziat politycy i urzednicy z danej Gminy. Pierw-
sze spotkanie miato za cel zainspirowac uczestnikdw do zatozenia wspolnoty i
jego tematem byty formy wspdlnego zamieszkania, a jakos¢ zycia na stare lata.
Uczestnicy spotkania dostawali do domu ankiete dotyczgcg ich zainteresowania
projektem o wspodlnotach dla senioréw oraz liste z pytaniami do oceny ich aktu-
alnego /éwczesnego miejsca zamieszkania.

Na drugim spotkaniu zaprezentowano wyniki ankiety. Gmina informowata
o aktualnych planach i o procesie planowania i budowy. R6zne pomysty na for-
my zamieszkania seniorow zostaly przedstawione i przedyskutowane. Spotka-
nie zakonczono utworzeniem grup wykonawczych do dalszej pracy nad tymi po-
mystami, ktére spotkaly sie z najwiekszym zainteresowaniem. Cztonkowie lokal-
nego Stowarzyszenia byli czesto aktywni w grupie wykonawczej, jako organiza-
torzy, protokolanci spotkan i osoby odpowiedzialne za kontakty.

Grupa wykonawcza miata za zadanie opracowanie propozycji dotyczacych
form zamieszkiwania dla senioréw i ich prezentacji na trzecim spotkaniu. Gru-
pa dyskutowata miedzy innymi o metrazu mieszkan, formie wynajmu, profilach

Trzystopniowy model do grup i ,stronie architektonicznej” samego projektu. Opracowano réwniez prosty
stworzenia wspoélnoty miesz- : plan pracy nad projektem.

kaniowej, opracowany przez : Na trzecim spotkaniu przedstawiono zainteresowanym seniorom, polity-
dunska organizacje Boligtri- : kom, urzednikom, firmom budowlanym i deweloperskim propozycje grupy wy-
vsel i Centrum. konawczej. W najlepszym razie spotkanie konczyto sie wspolnym opracowa-

Faza przygotowan — porozu-
mienia o wspofpracy,
materiaty informacyjne

o formach zamieszkania dla
senioréw, opracowanie
ankiety, reklama itp.

Grupy wykonawcze
ich zadaniem jest
opracowanie propozycji
dotyczgcych profilu
i ksztattu przysztego
miejsca zamieszkania
seniorow.

Spotkanie 3 — prezentacja
i dyskusja wokot propozycji
grupy wykonawczej, przy
obecno$ci zainteresowanych
seniorow, politykéw, urzedni-
kéw oraz firm budowlanych

i deweloperskich.

Spotkanie 1 — informacja Spotkanie 2- prezentacja
i dalsza dyskusja o formach wynikow ankiety, informacja,

zamieszkania, wypetnienie debata, wyznaczenie grup
ankiety. wykonawczych.

Faza planowania
i projektowania

Faza budowy
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niem planu do przysztej pracy nad projektem. Uczestniczyta w tym zawsze jed-
na firma budowlana lub deweloperska, zamierzajgce kontynuowac projekt z gru-
pa 0s6b zainteresowanych, przedstawicielami Gminy i przysztym architektem.
Podczas pdzniejszej fazy planowania, projekt byt prowadzony przez inwestora,
przy aktywnym udziale przysztych lokatorow i lokalnego Stowarzyszenia. Naj-
wazniejsza byta wspotpraca z architektem majgc na uwadze mozliwos¢ wptywu
przysztych lokatorow na ksztatt mieszkan i wspdlnych pomieszczen.

Grupy senioréw w wielu krajach

Model dunski pojawit sie pozniej w innych krajach. Miedzy innymi dwdch amery-
kanskich architektow napisato wiele przewodnikéw o sposobie tworzenia i reali-
zacji wspolnot mieszkaniowych. W USA istnieje co najmniej 150 >> Cohousing
—project << dla oséb w réznym wieku, nastgpi to wybudowanie i oddanie do
uzytku pierwszego takiego obiektu nastgpito w 1990 roku. Zainteresowanie
>> Senior Cohousing << stale rosnie i architekci oraz prowadzacy projekty, za-
interesowani wspétpracg z grupami senioréw, mogg uczestniczy¢ w réznych
kursach doksztatcajgcych.

Co$ podobnego dzieje sie takze w innych krajach. Wiochy, Francja i Anglia
to tylko kilka przyktadéw panstw z aktywnymi grupami senioréw, ktdrzy pragng
mieszkac razem. ldeg przewodnig jest zawsze to samo — utworzenie wspdlnoty
Z inicjatywy mieszkajgcych senioréw, wspdlne pomieszczenia jako komponent do
mieszkan i wspolne zarzgdzanie. Realizacja jest natomiast bardziej r6znorodna.

W Niemczech, Holandii i Danii mozna znalez¢ wiele przyktadéw na grupy
bedace rowniez wtasnym inwestorem. Wiele Gmin, jak przyktadowo Hamburg,
ma ,pilotéw” poszczegdinych projektow, ktdrzy wspomagajg grupy w rézny spo-
s6b. Sg to wspdlnoty budowniczych, ktére budujg same i mieszkajg razem. Gmi-
ny proponujg duze place budowy z gotowymi planami szczegdtowymi, ktére sg
dostosowane do projektéw grupowych i pomagajg stowem i czynem. Dostep-
ni sg réwniez architekci i prowadzacy projekty, doswiadczeni we wspotpracy ze
wspaolnotami lokatoréw i budowniczych, jak réwniez firmy budowlane, operujgce
tylko w porozumieniu z przysziymi lokatorami. Wielu rzeczy mozna sie nauczy¢
i znalez¢ zrédto inspiracji poza granicami Szwegcji!

tekst w j. angielskim: >> Living in housing communities for elderly people is not
a way of living for alternative people; it is an alternative for ordinary pepole. <<

>> Mieszkac¢ wspolnie na jesieni zycia to nie forma zamieszkania dla prowadza- :
cych inny sposdb zycia, to alternatywa dla zwyklych ludzi << (thum. zachowaé i Cytat pochodzacy od holen-

tekst angielski; préba mojego wtasnego ttumaczenie z j. angielskiego; powinno ders_kiej org.anizacji LYGO:

brzmie jak slogan!). (Krajowy zwigzek wspoln’ot
mieszkaniowych dla oséb
starszych).
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Mapa Szwecji z nazwami wspoélnot opisanych w rozdziale 4.

1. Trappan, Obbola

2. Tersen, Falun

3. Ljusters Strand, Siter

4. Forenade Solhem, Almsta
5. Boo Semiorhem, MNacka

6. Fardknappen, Stockholm
7. BSockenstugan, Stockholm
8. Majbacken, Giteborg

9, Kornet, Madlndal

2
.-I 3 L 4
10. Bataljonen, Karlskrona, ] W 3.6,7
11. Aspé Mad, Karlskrona 2 1 '
12. Hinseblick, Karlshamn '
13. Russinet, Lund IIEF., 11, 12
13,14, 15

14. BoAktiv Landgangen, Malmdo

15. Villa Ingnid, Ystad



ROZDZIAL 4

CZTERNASCIE PRZYKLADOW JAKO ZRODLO INSPIRACJI

W Szwecji istnieje co najmniej 25 wspdlnot mieszkaniowych dla senioréw, do ktérych wprowadzono sie w ciagu
ostatnich dwudziestu latach. Czternascie z nich prezentujemy w naszym przewodniku. Wiekszos¢ z nich zlokalizo-
wana jest w srodkowej Szwegcji i w potudniowej prowincji Skania. Wspdlnota mieszkaniowa Trappan w Obbola, Umea
jest przykladem zrzeszenia z potnocnej czesci Krolestwa Szwecii.
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TRAPPAN, Obbola,

Umea

Nazwa

Trappan kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich.

Adres
Forma wynajmu

Notvagen 6, 91342 Obbola

kooperatywne mieszkania lokatorskie, wtasciciel: AB Bostaden Umea (ttum. skrot AB oznacza tutaj
spotke akcyjng). Zrzeszenie zarejestrowano w 2004 roku.

Inicjatywa /pomystw roku 2000 doszto do zatozenia bezdochodowego zrzeszenia; Przysztos¢ w
Obbola z inicjatywy starszej wiekiem czesci mieszkancéw, przy poparciu PRO (ttum. Szwedzki
Zwiazek Rencistéw) i lokalnego Zwigzku Socjaldemokratow. Celem zrzeszenia byto opracowanie
wytycznych do budowy domu dla senioréw oraz utworzenie grupy os6b zainteresowanych,
przysztych lokatoréw. Kooperatywne zrzeszenie lokatoréw zatozono w 2004.

Czas budowy i oddanie do
uzytku

Oddanie do uzytku 2010 .

Typ nieruchomosci

3 pietra ze wspolnymi pomieszczeniami w suterenie. W posesji znalazto sie réwniez miejsce na
wspolny lokal Trappan oraz mieszkania specjalne z opieka socjalng i medyczng dla 10 osob.

Liczba mieszkan / metraz

32 normalne mieszkania, dwa pokoje z kuchnig.

Wspdlne pomieszczenia

Sala zebran oraz wspolna sala z kuchnig, na kazdym pietrze pokoje do towarzystwa z oszklonymi
balkonami, sauna, sala do relaksu, pokoje goscinne.

Wspdlne zywienie

Obiad i kolacja podawane sg przez Trappankdket (ttum. lunch — posilek w ciagu dnia, odpowiada
polskiemu: obiad, zwykle duzo skromniejszy niz w Polsce; middag — odpowiada polskiemu: kolacja,
zazwyczaj bardzo obfita, jak amerykanski: dinner ; Trappankoket — wtasna kuchnia zrzeszenia).
Ceny: 58 koron za kazdy positek, 540 koron za 10 kuponéw ; bardzo tanio majgc na uwadze
horendalnie wyskie ceny artykutow spozywczych w Skandynawii).

Zajecia / dziatalnos¢

Organizowane przez zrzeszenie lub zwiazek rencistow itp.

Granica wieku

Powyzej 60 lat.

Wolne mieszkania

Wszyscy cztonkowie zrzeszenia zostajg poinformowani, przy braku zainteresowania z ich strony,
informacje podaje sie na stronie internetowej.

Koszty wktad do wynajmu: 150 000 koron, miesieczna optata 5540 koron za 2 pokoje z kuchnig, 50 metrow
kwadratowych (2012), sktadka cztonka zrzeszenia: 200 koron rocznie. (ttum. 1korona=okoto 0, 5 zt).

Inwestor PEAB (ttum. jedna z najwiekszych firm budowlanych w Szweciji, takich jak n. p.: Skanska,
doskonale znana w Polsce z budowy hoteli i autostrad)
Architekt- Bertil Hakansson, Umea i zrzeszenie.

Finanse Duze trudnosci przy finansowaniu projektu, banki zadaty wysokich wktadéw, zrzeszenie byto

zainteresowane jak najmniejszym wktadem lokatora. Catg posesje wynajmuje wiasciciel: firma AB
Bostaden w Umea oraz kooperatywne zrzeszenie lokatoréw.

Cechy specyficzne

Mieszkania majg bardzo duze tazienki.

Cytat z paragrafu o celu
projektu

Celem koopratywnego zrzeszenia lokatoréw jest popieranie intereséw cztonkéw poprzez
wynajmowanie kooperatywnych mieszkan lokatorskich. Zwigzek ma réwniez za zadanie
prowadzenie innej zgodnej ze statutem dziatalnosci np. oferowanie réznego rodzaju ustug dla
cztonkéw zrzeszenia w ich miejscu zamieszkania.

Strona internetowa

www.trappaniobbola.se
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Trappan z 32 mieszkaniami dla se-
nioréw, z 10 mieszkaniami spe-
cjalnymi oraz komunalnym biu-
rem pomocy domowej dla oséb
chorych oraz w podesziym wie-
ku itp. W suterenie, przy giownym
wejsciu, sala zebran z kawiaren-
ka i kuchnig z bufetem. Fot. Kjell
Hansson Mild
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Kjell Hansson Mild. Jadal-
nie wykorzystuje sie przy
réznych okazjach. Na zdje-
ciu spotkanie z trubadurem
mieszkajacym w budynku
Torbjorn Banetun i czitonka-
mi zwigzku rencistow miesz-
kajacymi w sasiedztwie.

Kjell Hansson Mild. Zdjecie
z obiadu w jadalni w okresie
Swiat Wielkanocnych.
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Tersen, Falun

Nazwa

Tersen kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich.

Adres

Tegelvagen 18, 79135 Falun.

Forma wynajmu

Kooperatywne mieszkania lokatorskie, model wtasnosciowy.

Inicjatywa / pomyst

Zrzeszenie powstato w roku 2000. Inicjatorem byta grupa osob dyskutujacych o swoim przysziym
miejscu zamieszkania. Jeden z cztonkow zrzeszenia byt z wizyta u kolegi z pracy w Sztokholmie,
ktory przeprowadzit sie do nowego, duzo mniejszego mieszkania. Z czasem zrozumiat, ze kolega
przeprowadzit sie do Fardknappen, budynku z matymi mieszkaniami, ale ze wspaniatym poczuciem
wspolnoty. Jego wrazenia z wizyty u kolegi staty sie przedmiotem dyskusji w grupie.

Czas budowy i oddanie do
uzytku

Rok 2005. Etapowa przebudowa i potgczenie mieszkan. Niektérzy z ,bytych” lokatorow mieszkali
nadal podczas dtugiego procesu przebudowy budynku na wspolnote zamieszkania.

Typ

Nieruchomosci — przebudowany dom mieszkalny ze wspdlnymi pomieszczeniami gospodarczymi z
roku 1964, Gronbladsgarden.

Liczba mieszkan / metraz

44 wyposazone mieszkania dla mieszkancow wspolnoty, 4 bez wyposazenia; rodzaje mieszkan: 1
pokdj z kuchnig — 32, 5 m?, 3 pokoje z kuchnig — 77 m?, jedno — 105 m?, dwa- 111m?2.

Wspélne zywienie

Wspdlny obiad w kazdy pigtek, czesto zupa we wtorki.

Zajecia / dziatalnos¢

Grupy opiekujgce sie posesjg, wspolnymi pomieszczeniami i ogrodem
Wiek — osoby wprowadzajgce sie nie moga mie¢ dzieci mieszkajgcych nadal w rodzinie.

Liczba mieszkancow

49 i 4 studentdéw z krétkim czasowo kontraktem.

Nowi lokatorzy

Z chwilg pojawienia sie wolnego mieszkania, informuje sie o tym osoby czekajgce w kolejce po
mieszkanie. Komitet zrzeszenia przeprowadza wywiad z zainteresowang osobg, ktéra pozniej
podlega ocenie (wiek, pte¢, zainteresowania, moze by¢ jeszcze aktywna zawodowo). Ocenia sie
réwniez oczekiwania osoby wprowadzajgcej sie do wspdinoty.

Koszty Wktad w wysokosci 9 miesiecznych optat za mieszkanie.

Inwestor Spétka wiascicieli przejeta przez Zrzeszenie Ekonomiczne w roku 2011.

Architekt Firma Sweco/FFNS.

Finanse Dwie pary cztonkéw zrzeszenia wykupity komunalny dom mieszkalny ze wspélnymi pomieszczeniami

gospodarczymi tworzgc spotke akcyjng. Zrzeszenie Ekonomiczne powstato w 2005 roku. W 2009
rodziny wtascicieli podarowaty 25% swoich akcji ekonomicznemu zrzeszeniu Tersen, ktére w

ten sposab stato sie najwiekszym akcjonariuszem. Zrzeszenie ekonomiczne przeksztatcono w
Kooperatywne Zrzeszenie Mieszkan Lokatorskich w 2009. Od 2011 wszystkie akcje spotki nalezg do
Zrzeszenia. Byli wiasciciele spétki mieszkajg we wspadlnocie.

Cechy specyficzne

Wolne mieszkania wynajmuje sie studentom (krotki czasowo kontrakt). Przebudowy dokonano w
wielu etapach, wczesniejsze mniejsze mieszkania potgczono razem i przebudowano.

Strona internetowa

www.tersen.se

Do czytania

Pismo komisji do spraw mieszkaniowych osob starszych >> Mieszkania dla seniorow — kilka
przyktadow <<
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Wspdlne pomieszczenia wspolnoty (sala ogdlna, sala z telewizorem,
mozna przez nie swobodnie przechodzi¢) znajdujg sie w budynku {3-
czacym budynki z poszczegoéinymi mieszkaniami.

Miedzy budynkami duzy dziedziniec z zielenia. Fot. Eva Forss
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Dziedziniec wspdlnoty Ter-
sen ,,Wiosna”. Na lewo budy-
nek ze wspoélnymi pomiesz-
czeniami, na prawo budynek
mieszkalny. Fot. Kerstin Kar-
nekull

Plan /szkic czesci tacza-
cej miedzy innymi z kuchnia,
jadalnia i salg ogélna. Zrodto:
Sweco/FFNS
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Sala ogdlna taczy dwie cze-
$ci z mieszkaniami. Na lewo
wspdlna jadalnia. Fot. K.
Karnkull.

W suterenie pod sala ogoél-
na i jadalnig znalazly miejsce
pokoje goscinne i warsztat
tkacki. Fot. K. Karnkull.
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Ljusterns strand, Sater

Nazwa

Zrzeszenie Mieszkan Spotdzielczych Ljusterns Strand.

Adres

Vedgardsvagen 1 C, 78332 Sater.

Forma wynajmu

Zrzeszenie Mieszkan Spotdzielczych, utworzone w latach 2004-2005.

Inicjatywa/pomyst

Lars Gustafsson, rencista, wczesniej dyrektor spotki Skonviksbolaget bedacej wiascicielem szpitala
psychiatrycznego, wpadt na pomyst, by przeksztatci¢ jeden z budynkdéw szpitalnych na mieszkania dla
senioréw. Piecioosobowa grupa z Sater utworzyta spotke, ktéra wykupita bytg klinike Mora za jedng
korone (ttum. zdarza sie w Szwecji, ze gmina sprzedaje nieruchmo$¢ za 1 symboliczng korone ; czasem
z powodéw finansowych Gminie nie optaca sie utrzymywac nieruchomosci, sama decyduje komu
sprzedac, w ten spos6b pomaga w rozwigzywaniu problemu, stwarza warunki dla rozwoju ciekawego
projektu, unika sie w ten sposab licytacji). Grupa entuzjastéow byta nadal aktywna w latach 2003-2004.
Opracowata propozycje przebudowy, ktérg przedstawiono pozniej na wystawie w Domu Prowincji Dalarna
w Sztokholmie. (ttum. Dalarna to po polsku Dalikaria, jedna z najpiekniejszych krain pétnocnej Szweciji,
ciekawostka: z niej pochodzila matka B. Lindego, autora stownika jezyka polskiego, duzo o nim mozna sie
dowiedzie¢ w Toruniu).

Budowa i oddanie do
uzytku

Rozpoczecie budowy w 2005. Oddano do uzytku 1 kwietnia 2006. Trzy mieszkania zostaty zajete przez
bylych mieszkancéw Sater, pozostate przez osoby z catego kraju.

Typ nieruchomosci

Przebudowany budynek, wczesniej czes¢é szpitala psychiatrycznego w Sater.

Liczba mieszkan/metraz

10 mieszkan; od 1-go pokoju z kuchnia, 32 m? (wynajete jako lokal biurowy) do 130 metréw kwadratowych
oraz 2 mieszkania o metrazu 198 m2.

Wspolne pomieszczenia

W suterenie znajdujg sie jadalnia, sala ogdlna, warsztat tkacki, sauna z barem.

Wiek

Osoba wprowadzajgca sie musi mie¢ co najmniej 65 lat.

Nowi lokatorzy

Wiasciciel mieszkania sprzedzaje sam mieszkanie dalej.

Cena wyjsciowa: 595 000 koron za 4 pokoje z kuchnia, 132 m?, optata miesieczna 6966 koron, w optate

Koszty wliczone s3: ogrzewanie, woda, telewizja kablowa (2012).
Inwestor Zrzeszenie we wspotpracy ze Spotka Skonviksbolaget.
Finanse Banki nie wierzyty w pomyst na mieszkania dla seniorow i nie chciaty da¢ kredytu. Jedna z oséb

zainteresowanych projektem pozyczyta Zrzeszeniu 2 miliony koron, reszte dofinansowano przez SBAB.
Problemy z finansowaniem wystepowaty podczas catego procesu inwestycyjnego. Wiekszo$¢ senioréw
musiata sprzedac duzo wczesniej swoje mieszkania i mieszka¢, gdzie popadio, nim wprowadzili sie do
budynku wspolnoty.

Cechy specyficzne

tatwo dostepne pomieszczenia, bez progéw i wysoko zainstalowanych sedeséw. W budynku byty juz
windy; duzo punktéw ustugowych w okolicy; w niektérych czesciach potgczenia podziemne miedzy
budynkami.

Strona internetowa

http://seniorbo-ljussternasstrand.nu
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Ljusternas Strand
to 10 mieszkan o
metrazu od 32 do
198 m? w przebu-
dowanym  budyn-
ku szpitala psychia-
trycznego. Fot. Fre-
drik Michaelsson.

Wejscia A, B i C.
Fot. Evert Hass-
blom.

Na lewo: wejscie
i hall ; na prawo:
urzadzony pokaj
goscinny. Fot. Evert
Hassblom.
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Forenade Solhem, Almsta, Norrtalje

Nazwa

Férenade Solhem Kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich.

Adres

Gasviksvagen 67, 76040 Vaddo, Norrtalje kommun.

Forma wynajmu

Kooperatywne mieszkanie lokatorskie, model wtasnosciowy.

Inicjatywa/pomyst

Kiedy w roku 2004 Gmina Norrtélje chciata zlikwidowaé dom starcow Solhem, doszto do ostrych
protestéw wsréd okolicznych mieszkancow, jak réwniez wsrdd krewnych oséb w nim zamieszkatych.
Utworzono wowczas Zrzeszenie, majace za cel ratowanie domu starcow. 1sierpnia 2005 utworzono
Kooperatywne zrzeszenie lokatorow, zarejestrowane pézniej 7 wrzesnia tego samego roku. Archtekt
Mats Wedberg zostat wybrany na pierwszego przewodniczgcego Zrzeszenia. Grupa zatozycieli starata
sie przygotowac do dziatania w kotkach samoksztatceniowych i sktadac¢ wizyty innym wspolnotom w
celach badawczych. Uzyskata réwniez pomoc w zapewnieniu finanséw. Pierwsze zebranie w sprawie
zakupu nieruchomosci miato miejsce w grudniu 2005. W styczniu 2006 Gmina sprzedata Zrzeszeniu
dom Solhem.

Czas budowy i oddanie
do uzytku

Pierwsza grupa wprowadzita sie w sierpniu 2006. Caty budynek zostat przejety przez Zrzeszenie na
wiosne 2007.

Typ nieruchomosci

Przebudowany byty dom starcow.

Liczba mieszkan/metraz

27 mieszkan, 1 i 2 pokojowych z kuchnig w ,,z6ttym domu”, 3 mieszkania na pietrze i 1 mieszkanie
jednopokojowe w ,r6zowym domu”.

Wspolne pomieszczenia

Kuchnia (wynajmowana firmie), jadalnia, ,zotty salon”, kat z urzagdzeniami sportowymi, stolarnia, atelie
artystow, biblioteka, balkony blisko wspdlnych pomieszczen oraz fadny ogrod. Pokoj goscinny dla
dwaoch oséb z prysznicem i ubikacja.

Wspélne zywienie

Kuchnie wynajmuje firma Lippert Catering (ttum. catering z ang. popularne w Szwecji firmy, u ktérych
mozna zamowic¢ positki z obstugg na réznego rodzaju okazje), ktéra przygotowuje ,lunch” /obiad w
ciggu dnia, od poniedziatku do pigtku, cena: 50 koron, dla gosci 60 koron (2012).

Zajecia / dziatalnos¢

Lekka gimnastyka, Spiew i muzyka, wycieczki, kétka ré6znych zainteresowan. Wszystko organizuje
Zarzad i sami mieszkancy, czasem SPF (ttum. Zwigzek Rencistow w Szwegcji), IOGT-NTO (ttum.
Szwedzkie stowarzyszenie do walki z alkoholizmem) itp.

Wiek

W kazdym wieku, ale pierwszenstwo majg seniorzy- najmtodsze dziecko ma 4 lata, najstarsza osoba
ma 97 lat.

Nowi lokatorzy

Osoba zainteresowana musi byé cztonkiem Zrzeszenia, otrzymuje propozycje wprowadzenia sie z
chwilg, kiedy znajdzie sie¢ wolne mieszkanie.

Koszty Whkiad cztonkowski: 5000 koron, stawka cztonkowska: 150 koron ; wktad do wynajmu (z chwilg
wprowadzenia sie): 65 000 koron.
Inwestor Kooperatywne zrzeszenie lokatorow.

Architekt.

Cechy specyficzne

Byly dom starcéw zostat przebudowany starannie, jak tylko to byto mozliwe, by utrzymac niskie koszty.
Zamieszkujg przede wszystkim starsze osoby, ale mieszkajg rowniez i rodziny.

Cytat o celu wspolnoty

Zadaniem Kooperatywnego Zrzeszenia Lokatorow Solhem jest popieranie intereséw jego cztonkow

poprzez:

g posiadanie i administrowanie nieruchomosci, lokali i terenu, jak rowniez wynajmowanie kooperatywnych
mieszkan lokatorskich

g W razie zapotrzebowania umozliwianie wynajecia lokali i terenu jednostkom, ktére nie sa cztonkami Zrze-
szenia

g umozliwianie dostepu do réznego rodzaju ustug, zagwarantowanych umowami lub $wiadczonych przez
samych cztonkéw, zapewniajac im w ten sposéb bezpieczenstwo, wspodlnote i dobre samopoczucie.

Strona internetowa

www.forenadesolhem.se




- §

Foérenade Solhem od strony frontowej. Fot. Kerstin Karnekull.
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Rabata z wiosennymi kwiata-
mi przed budynkiem miesz-
kalnym. W dali widac tzw.
»czerwony dom”, jeszcze
niewyposazon. Fot. Kerstin
Karnekull.

Ogréd ,,mitych usposobien”,
wiele jadalnych i ciekawych
roslin. Ogrodem opiekuja sie
sami mieszkancy. W dali tzw.
,R6zowa willa” z 4 mieszka-
niami. Fot. Kerstin Karnekull.
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Czes¢ jadalni. Na zewnatrz,
od potudnia duzy taras.
Obiad (ttum. w ciggu dnia)
podawany jest od poniedziat-
ku do pigtku. Czasem row-
niez w soboty. Fot. Kerstin
Kérnekull.

Giinther Lippert w kuchni, z
ktorej Lippert Catering do-
starcza positki dla Solhem
oraz calego regionu Norrtal-
je. Fot. Kerstin Karnekull.
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Boo SeniorHem, Nacka

Nazwa

Boo SeniorHem, Kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich.

Adres

Kommunalvagen 2, 132 34 Saltsjé-Boo.

Forma wynajmu

Kooperatywne Zrzeszenie Mieszkan Lokatorskich model wtasnosciowy.

Inicjatywa

Pomyst pochodzi od Jana Ekholma i Spétki Seniorliv AB. Gmina zapewnita strone finansowg
na etapie sondazu /wywiadu w latach 2002 — 2003. Seniorliv pozostawat w kontakcie z PRO,
ktory pomogt w zatozeniu grupy w 2003. Boo SeniorHem zatozono w tym samym roku. W
2007 Zrzeszenie opracowato swoj statut i przyjeto obecng nazwe. Od samego poczatku Gmina
wymagata Scistej wspotpracy z przysztymi lokatorami.

Czas budowy i oddanie do
uzytku

Pierwszy raz w roku 2007. Drugi etap w roku 2010, wprowadzenie do przebudowanego
ratusza.

Typ nieruchomosci

Przebudowany ratusz (Boo kommun) i 2 nowe budynki szeregowe.

Liczba mieszkan/metraz

W catym kompleksie sg 84 mieszkania od 1 do 4 pokoi z kuchnia. 74 mieszkania w nowych
budynkach (8560 m?) oraz 10 mieszkan 2-3 pokojowych z kuchnig w przebudowanym budynku
(1420 m?).

Wspdlne pomieszczenia

Klubbhus (ttum. nazwa wiasna klubu dla senioréw) na parterze z ogrodem zimowym, wspolny
plac na wolnym powietrzu, sala zebran, sala do relaksu typu spa (ttum. nazwa pochodzi od
miejscowosci w Belgii, znanego uzdrowiska ; basen, sauna, hydromasaz, masaz itp. ), sala
konferencyjna, biuro. W nowych budynkach pokdj goscinny, stolarnia (wczesniej magazyn

na rowery) oraz biblioteka. Optata za te pomieszczenia nie jest wliczana do czynszu.
Pomieszczenia optacone sg optatami pobieranymi w momencie ich uzytkowania. Zrzeszenie
wspotpracuje z réznymi organizacjami miedzy innymi z SPF. Lokale relaksu sg uzytkowane
przez masazystow, fryzjeréw i pedikiurzystki w wyznaczonych dniach tygodnia. Kazdy klient
ptaci indywidualnie. tadny dziedziniec z rabatami, fontanna z artystycznym motywem oraz tor
do gry w kregle.

Wspdlne zywienie

Obiad dostarczany przez firme cateringowa, 3 dni w tygodniu.

Zajecia /dziatalnos¢

Grupy np.: grupa uprawiajgca ,Nordic walking”, grupa oséb chodzgcych z balkonikami

(ttum. uzywane s3g do utrzymania balansu, kolumna na kétkach, rozpowszechniona w
Skandynawii, ang. Rollator, niem. Gehhilfe). Sale zebran wykorzystuje sie do réznych imprez
organizowanych przez np.: SPF.

Wiek

W roku 2007 sredni wiek wprowadzajgcych sie: 72 lata. W jednej trzeciej mieszkan
zamieszkujg pary seniorow.

Nowi lokatorzy

Osoby mtodsze wiekiem maja pierwszenstwo, reguta ustalana przez Zarzad, podlegajaca
dyskusji na corocznym walnym zgromadzeniu.

Koszty Wktad: 5500 koron za metr kwadratowy.
Architekt Mikael Borgstrém i Helena Stenstdém, Grappa Arkitekt &Form AB.
Finanse Duzo czasu zajeto opracowanie statutu Zrzeszenia, odpowiedniego do wymagan banku.

Zrzeszenie nie mialo wtasnego kapitalu. Bank postawil dalekoidgce warunki, min.: Zrzeszenie
musiato mie¢ umowe faczacg na 100% z kazdym przysztym lokatorem; decyzja o udzieleniu
kredytu na budowe zapadta na najwyzszym szczeblu w banku. Zrzeszenie podpisato z kazdym
lokatorem zobowigzanie o pozyczce. Wiekszo$¢ os6b mogta dokonaé wptaty dopiero po
sprzedazy swoich domow i mieszkan wiasnosciowych.

Cechy specyficzne

Wszyscy cztonkowie zrzeszenia maja dostep do pomieszczen w budynku. Nawet nie
posiadajgcy w nim mieszkania. Gmina Nacka od samego poczatku wymagata budowy nowych
mieszkan dostosowanych do potrzeb senioréw np: wysoki sufit, piekarnik i zmywarka do
mycia naczyn montowana na odpowiedniej wysokosci, odpowiednie wymiary sypialni itd.
Zrzeszenie musi wnosi¢ optaty za grunt obowigzujace aktualnie ,na rynku”. Powodem tego

sa ogolnokrajowe porozumienia. Optaty moga by¢ jednak utrzymane na stosunkowo niskim
poziomie, jezeli jest to Kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich.

Cytat o celu projektu

Celem Zrzeszenia jest popieranie intereséw ekonomicznych cztonkéw poprzez:

wiasnosé i administracje nieruchomosci, pomieszczen i gruntu, wynajmowanie mieszkan
cztonkom Kooperatywnego zrzeszenia seniorow

dostep do wyposazenia technicznego, ustug zagwarantowanych umowag lub zapewnionych
naktadem pracy samych lokatorow, do opieki zdrowotnej i medycznej, tworzgc tym samym at-
mosfere bezpieczenstwa, wspoélnoty oraz dobrego samopoczucia.

Strona internetowa

www.booseniorhem.se
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Przebudowany budynek ratusza ze wspoélnymi pomieszczeniami na parterze (Klubbhuset) i mieszkaniami
na pietrach. Fot. Kerstin Karnekull.
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Kawiarenka z imprezami muzycznymi np: koncert muzyki jazzowej. Fot. Kerstin Karnekull.
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Nowe budynki otaczaja piekny dzidziniec z meblami ogrodowymi, tor do gry w ,,boule”, mata

fontanna itd. Fot. Thord Skoldekrans.
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Klubbhuset ma duzg sale, ktérg mozna wykorzystaé¢ jako kawiarnie, do przyjeé¢, koncertow
muzyki jazzowej, wiekszych spotkan itp. Architekci: Mikael Borgstrom i Helena Stenstrom,

Grappa Arkitektur&Form AB.




Fardknappen, Sztokholm

Nazwa

Dom kolektywny Fardknappen dla oséb z >> drugiej potowy zycia <<.

Adres

Fatbursgatan 29 Ai B, 11854 Sztokholm.

Forma wynajmu

Mieszkania lokatorskie z porozumieniem o mozliwosci wptywania na miejsce zamieszkania.

Inicjatywa/pomyst

Przy stole kuchennym u Monici (ttum. czytaj c jak k) William — Olsson w 1987. Zrzeszenie o nazwie ,Wyjatek”
utworzono w1988 roku.

Czas budowy i
oddanie do uzytku

Wspétprace z AB Familjebostéder rozpoczeto w 1989. Rozpoczecie budowy w 1992. Oddanie do uzytku w
1993.

Typ nieruchomosci

Budynek z wieloma mieszkaniami w centrum miasta, 2 klatki schodowe, dziedziniec.

Liczba mieszkan/
metraz

43 mieszkania, od 1-3 pokoi z kuchnig (od 37 do74 m?).

Wspélne
pomieszczenia

345 metréw kwadratowych, opfacane przez dodatek do czynszu. Poza tym pralnia, sala do spotkan, magazyn
na rowery, sala do ¢wiczen gimnastycznych- optaty za te pomieszczenia wliczone sg do czynszu.

Wspdlne zywienie

5 wieczoréw od poniedziatku do pigtku, z wyjatkiem okresu Swigt Bozego Narodzenia i miesiecy wakacyjnych.

Zajecia/dziatalnos¢

Wyktady, prelekcje, pokazy filmow, koncerty, pub ze sceng, wycieczki w celach naukowo-badawczych, kotka
samoksztaceniowe, robienie porzadkéw przed Swietami Bozego Narodzenia z uczestniczeniem wnukoéw i
prawnukow, sprzgtanie wspdlnych pomieszczen, oglad tarasu na dachu i ogrodu itp.

Grupy wykonawcze

Odpowiedzialne np.: za gopspodarowanie (planuje positki), za zywno$¢ i sprzatanie, wyposazenie wnetrz, za
doglad budynku, ogrodu, kontakty z nowymi cztonkami, mito$nikow sztuki, chor, biblioteke, komputeryzacje,
organizowanie przyjec i rozrywek, sport, grupa kucharzy i kucharek itp.

Wiek

Dla oséb z drugiej potowy zycia w roku 2013 sredni wiek: 71 lat.

Liczba lokatorow

53, z tego 15 mezczyzn i 38 kobiet.

Nowi lokatorzy

Z chwilg zwolnienia sie mieszkania, oferuje sie mieszkancom wspolnoty mozliwos¢ przeprowadzki. Kolejnym
krokiem jest przekazanie propozycji innym cztonkom Zrzeszenia. Specjalnie wybrany komitet przeprowadza
wywiad z zainteresowanymi. Pozniej Zarzad przekazuje kandydature lokatora do firmy Ab Familjebostader,
do ktérej nalezy ostateczna decyzja o przyznaniu mieszkania. Zrzeszenie dysponuje swietng metoda na
przeprowadzenie cafej procedury wedtug wczesniej ustalonych kryteriow. Mezczyzni i osoby mfodsze wiekim
majg pierwszenstwo, jak réwniez pary senioréw, do mieszkan typu M-3.

Koszty Czynsz od 1370 do 1640 koron za 1 metr kwadratowy i rok (dane z 2012). Do czynszu wliczono réwniez 6-10
metréw kwadratowych wspélnych lokali, przypadajgcych na jedno mieszkanie. Sktadka Zrzeszenia: 200 koron
rocznie.

Inwestor AB Familjebostader.

Architekt Jan Lundquist ArkitektkontorAB.

Finanse Z panstwowg subwencjg udzielong wdtug regut z roku 1993.

Cechy specyficzne

Taras na dachu, poddasze z kominkiem. Dodatkowa izolacja dzwiekowa miedzy poszczegdlnymi mieszkaniami
oraz wspolnymi pomieszczeniami (mate odchylenie od planu standardowego). Stosunkowo mate zuzycie
energii. Tylko Sciany miedzy poszczgdlnymi mieszkaniami sg scianami nosnymi. Umozliwia to w duzym stopniu
ewentualng przebudowe pomieszczen. Juz wiele razy zostato to wykorzystane.

Cytat ze statutu

Podstawg wspdlnoty mieszkaniowej w kolektywnym domu Fardknappen jest wspdiny naktad pracy. Do
wspdlnych obowiazkéw nalezy przede wszystkim wspdine gospodarowanie artykutami spozywczymi oraz
doglad nieruchomosci, do ktorych Zrzeszenie samo sie zobowigzato w porozumieniu z wtascicielem posesiji.
Obowiazki dzielone s3 solidarnie migdzy mieszkancami domu, wedtug decyzji podjetych na zebraniach
przy obecnosci wszystkich lokatorow. Cztonek Zrzeszenia zobowigzany jest, w miare swoich mozliwosci, do
aktywnego uczestniczenia w pracy nad wspolnymi zadaniami.

Strona internetowa

www.fardknappen.se

Do czytania

William Olsson, Monica, Fardknappen: Kolektywny dom dla ,drugiej potowy zycia”, SABO Sztokholm, 1994
(zawartos¢ ksigzki mozna sciggnac ze strony internetowej).

76




Wspélny dziedziniec w Fardknappen jest wspaniatg oaza, biorac pod uwage lokalizacje budynku blisko

ruchliwego punktu dla pieszych i rowerzystow. Na prawo wyjscie prosto z jadalni. Ogrodem opiekuja sie
sami mieszkancy. Fot. Kerstin Karnekull.

77



Kuchnie zaplanowano tak, by wiele oséb moglo w niej pracowac jednoczesnie. Przygotowuje sie tutaj 35-
60 porcji dziennie, z wyjatkiem lata i okresu Swigt Bozonarodzeniowych. Fot. Kerstin Karnekull.
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1. Scena z wystepami artystow w jadalni podczas jednego z wieczoréw. Fot. Kerstin Karnekull.

2. Prace reczne, materiat: papier jedwabny. W gtebi kuchnia z rozsuwanymi drzwiami. Fot. Ker-
stin Karnekull.

3. Sniadanie w sali ogélnej, mozliwo$é czytania dwoéch gazet /dziennikéw (thum. typowe dla
Szwecji, w miejscach publicznych mozna znalez¢ do czytania dwie gazety na doskonatym po-
ziomie: DN - liberalna niezalezna gazeta, SvD- konserwatywna, zwigzana z partig konserwatyw-
ng). Fot. Kerstin Karnekull.

4. Workshop w jadalni, material: kolorowy papier jedwabny i klej do tapet. Rezultat wystawiono
pozniej przy wejsciu do budynku. Fot. Kerstin Karnekull.

5. Obieranie ziemniakéw w ogrodzie, na obiad w godzinach wieczornych. Fot. Kerstin Karnekull.

6. Warsztat dzielony z grupa odpowiedzialng za ogréd. Prace renowacyjne nad oknem liczagcym
wiecej niz 100 lat. Fot. Kerstin Karnekull.
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Sockenstugan, Sztokholm

Nazwa

Dom kolektywny Sockenstuga.

Adres

Statsradsvagen 7-11, 128 38 Skarpnack.

Forma wynajmu

Mieszkania lokatorskie z dodatkowym kontraktem potwierdzajgcym, ze sg to mieszkania specjalnie
dostosowane dla potrzeb starszych osob.

Inicjatywa / pomyst

W lecie 1993 roku Firma Familjebostéder zaczeta robi¢ plany majace na celu otwarcie domu
kolektywnego dla osob z ,drugiej potowy zycia”. Sondowano zaporzebowaniene rynku na tego rodzaju
dom z mieszkaniami. Konsultantem w tej sprawie byta Moniica William — Olsson. W fazie poczatkowej
nie bylo zadnej grupy zainteresowanych. Przyszlych lokatorow znaleziono w kolejce czekajacych na
mieszkanie w Fardknappen, jak rowniez w kolejce czekajacych na mieszkanie w samej firmie oraz przez
informacje wysytang do mieszkancoéw z najblizszych okolic. Pierwsze zebranie zainteresowanych miato
miejsce wiosna 1997, troche pdzniej powotano do zycia samo Stowarzyszenie i rozpoczeto prace w
réznych grupach. Wszystkie prace zakoriczono w 1999.

Czas budowy i oddanie do
uzytku

1996-1999.

Typ nieruchomosci

2 budynki z trzema poziomami wybudowane w 1947 jako budynki mieszkaniowe dla rencistéw; 78
matych mieszkan o metrazu 24 metrach kwadratowych. Renowacja i dokompletowanie budynkiem
(zawartos$¢: wspodlne pomieszczenia) taczgcym obie posesje w latach 1998 — 1999.

Liczba mieszkan / metraz

44 mieszkania z 1- 3 pokoi o metrazu 31-72 metréw kwadratowych.

Wspolne pomieszczenia

Sala ogolna z sofami i duzym stotem, kominek, mate biuro z komputerem, pianino, duza kuchnia ze
spizarnia, 2 pokoje goscinne, pokdj krawiecki, sala do gimnastyki, stolarnia, sauna, pomieszczenie do
opieki nad roslinami, pralnia, magazyn na rowery oraz duzy wspolny ogréd.

Wspélne zywienie

Wspdlne positki od poniedziatku do pigtku z wyjgtkiem lata i okresu Swigt Bozonarodzeniowych. Cztery
grupy odpowiedzialne za wspolne positki, 10-12 cztonkéw w kazdej. Wszyscy pracujg na dwie zmiany
przy przygotowaniu positkéw i zmywaniu naczyn, okoto 3 godziny w tygodniu na osobe.

Zajecia / dziatalnos¢

Wszyscy uczestniczg, zgodnie ze swoimi predyspozycjami w przygotowywaniu positkow, sprzataniu
oraz opiece nad ogrodem.

Grupy Okoto 20 grup wykonawczych poza grupg odpowiedzialnych za jedzenie.
wykonawcze
Wiek Dom jest przeznaczony dla os6b z >> drugiej potowy zycia <<.

Liczba lokatoréw

48 osob. Okoto 100 pozostatych cztonkéw Zrzeszenia.

Nowi lokatorzy

Wolne mieszkania oferuje sie w pierwszym rzedzie mieszkancom, pdzniej innym cztonkom Zrzeszenia,
ktorzy nie mieszkajg w kompleksie. Zrzeszenie przekazuje wtascicielowi posesji kandydatury przysztych
lokatoréw. Osoby w mtodszym wieku i mezczyzni majg pierwszenstwo, jak réwniez osoby aktywne
zawodowo.

Koszty Czynsz: 4200 — 7300 koron miesigcznie. Do czynszu wliczona jest optata za 8-12 m? wspdlnych
pomieszczen.

Inwestor Firma AB Familjebostader, Sztokholm.

Architekt Jan Lundqyvist ArkitekterAB.

Finanse Pewne dofinansowanie ze strony panstwa wedtug éwczesnych regut.

Cechy specyficzne

tadny teren z roslinami, drzewami i krzewami owocowymi, tawki, mate dziatki, komposty, fontanna
z artystycznym akcentem. Na terenie zabudowy mozliwos¢ ,bazaru ze starociami”. Parking oraz
zadaszenie dla samochodéw, mozliwe do wynajecia w firmie Familjebostader.

Cytat ze statutu

Celem Zrzeszenia jest stworzenie i utrzymanie dobrego miejsca zamieszkania na bazie wspolnoty.
Zrzeszenie ma sie troszczy¢ o wspolne interesy mieszkancow oraz dopilnowac¢ organizacji wspolnych
zajeC. Zrzeszenie propaguje wspolnote zycia wsrod jego cztonkdw, jak rowniez stymuluje do aktywnego
uczestnictwa w jego dziataniach.

Strona internetowa, adres
kontaktowy, strona na
Facebooku

www.sockenstugankollektiv.nu, sockenstugan.gmail.com, www.facebook.com/Sockenstugan.
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Kwitngca magnolia na dziedzincu, cze$¢ tgczaca budynki z kuchnig i salg ogdlng / jadalnig na prawo. Fot.
Kerstin Karnekull.
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Wizyta naukowo — badawcza z Japonii. Miejsce z tawkami i fotelami pola-
czone ze wspolnymi pomieszczeniami i pergolg (ttum. pergola- konstruk-
cja kratowa z pngcymi sie roslinami). Fot. Kerstin Karnekull.

Szkic Szkic Sockenstugan; 1 — kuchnia, 2 i 3 — sala ogélna / jadalnia.



Jadalnia / sala ogdlna / bibliote-
ka ze zréznicowang wysokoscia
sufitu, duzo otwartej przestrzeni
miedzy salami. Fot. Kerstin Kar-
nekull.

Oswietlona swiattem dziennym
sala krawiecka /warsztat tkacki
w piwnicy jednego z budynkow
mieszkalnych. Fot. Kerstin Kar-
nekull.
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Majbacken, Goteborg

Nazwa

Wspélnota mieszkaniowa w Majbacken.

Adres

Hellstedtsplanen 7, 41456 Géteborg.

Forma wynajmu

Zrzeszenie ekonomiczne wynajmujgce caty budynek ; wtasciciel: Familjebostader i Géteborg AB.

Inicjatywa / pomyst

Grupa kobiet zatozyta Zrzeszenie Boihop z poczatkiem roku 2000, celem Zrzeszenia jest budowa

domu kolektywnego w Goteborgu dla oséb z ,drugiej potowy zycia”. Od roku 1989 grupa dysponowata
siatkg rozmaitych kontaktéw, a w roku 2003 podjeta wspotprace ze Spotka Familjebostader. Spotka
zaproponowata Zrzeszeniu przejecie wczesniej wybudowanego budynku mieszkalnego ze wspdlnymi
pomieszczeniami gospodarczymi, poczatkowo tylko z dwéch wolnych mieszkan. Zrzeszenie miato za swoj
cel stworzenie miejsca zamieszkania dla senioréw z prawem wptywu na forme zamieszkiwania.

Czas budowy / oddanie
do uzytku

Budynek powstal w 1956 r., z bardzo matymi mieszkaniami. W 1987 przeprowadzono remont generalny.
Do posesji dobudowano obiekt, ktéry stat sie dziennym centrum opieki dla senioréw. Budynek uzyskat
réwniez mieszkania o troche wigkszym metrazu. Wynik zmian: 14 mieszkan o powierzchni 57 m? oraz
14 mieszkan o powierzchni 40 m?. Z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej Majbacken, czesé
wczesniejszych pomieszczen gospodarczych zostata zamieniona na 3 nowe mieszkania.

Typ nieruchomosci

Punktowiec z oSmioma pietrami i 28 mieszkaniami (metraz: 40 i 57 m?). Wczesniej mieszkania byty do
dyspozycji gminnego urzedu opieki dla senioréw. Z czasem cztonkowie wspolnoty Majbacken przejeli
wszystkie wolne mieszkania. Trwato to 9 lat.

Liczba mieszkan /
metraz

Do 28 mieszkan dwupokojowych dotgczono 3 nowe mieszkania, urzgdzone we wczesniejszych
pomieszczeniach gospodarczych. W roku 2012 wspélnota dysponowata 30 mieszkaniami.

Wspoblne pomieszczenia

Ponad 200 metréow kwadratowych np.: jadalnia, kuchnia, sala zebran oraz pokéj goscinny. Poza tym
warsztat w piwnicy.

Wspolne zywienie

Mieszkancy przygotowujg i jedzg razem dwa obiady w tygodniu.

Zajecia / dziatalnosé

Pogadanki, wystepy z muzyka, wspdlne wycieczki, przyjecia, zebrania Zrzeszenia raz w miesigcu. Bardzo
bogate zycie towarzyskie mieszkarncow domu.

Grupy wykonawcze Do spraw kuchni, wyposazenia domu, samorzadu, odpowiedzialna za pokdj goscinny, ogréd, sprawy
mieszkancéw, taras na dachu, klatki schodowe, informacje, grupa zaufanych do rozwigzywania réznych
problemoéw itp.

Wiek Osoby w wieku dojrzatym bez dzieci mieszkajgcych z rodzicami, w praktyce osoby powyzej 40 lat.

Liczba lokatoréw

35

Nowi mieszkancy

Podaje sie ogtoszenie o wolnym mieszkaniu, po wywiadzie z zainteresowanymi grupa cztonkéw
Zrzeszenia ocenia przydatnos¢ kandydata wedtug potrzeb wspdlnoty ; na przyktad obecnie poszukuje sie
mezczyzn oraz 0s6b w mtodszym wieku. Grupa przedstawia kandydata na walnym zebraniu. Do chwili
obecnej wspolnota zawsze popierata kandydatéw wybranych przez grupe.

Koszty Wktad do Zrzeszenia: 2000 koron, stawka cztonkowska: 300koron rocznie, optata miesieczna: 400 koron
min na utrzymanie wspolnych pomieszczen. Zwrot kosztéw samorzadu przez Spoétke FB przekazuje sie
Zrzeszeniu na pokrycie réznych ubezpieczen, elektrycznosci, konserwacji wspolnych pomieszczen itp.
Inwestor Spoétka Familjebostader | Goteborg.

Cytat o celach projektu

Celem wspolnoty Majbacken jest wynajmowanie mieszkan i wspolnych pomieszczen na ulicy
Hellstedtsgaatan w Géteborgu osobom w wieku dojrzatym oraz rozwijanie dzatalnos$ci stwarzajacej
poczucie bliskiego zwigzku miedzy cztonkami.

Strona internetowa,
adres do kontaktu

www.majbacken.org, majbacken@gmail. com 073-8392340

Do czytania

Lind, Jan-Erik, Majbackens bogemenskap, Sociologiska inst., Géterborgs Universitet 2010 (ttum.
publikacja Zakladu Socjologii Uniwersytetu w Géteborgu na temat formy zamieszkania we wspdlnocie).
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Majbacken w Goéteborgu. Wspoélne pomieszczenia znajdujg sie przede wszystkim w niskim budynku na
pierwszym planie. Fot. Kerstin Karnekull.
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Tutaj znajdujg sie jadalnia
i sala ogdlna, blisko kuchni.
Fot. Kerstin Karnekull.
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Parter. Wspélne pomieszczenia i dwa nowo dobudowane mieszkania. Wspodlne lokale
zostaty zaplanowane razem przez samych mieszkancéw Majbacken.
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Kornet, Molndal

Nazwa

Big / Kornet Kooperatywne Zrzeszenie Mieszkan Lokatorskich.

Adres

Utsadssgatan 7, 431 MdIndal.

Forma wynajmu

Kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich, utworzone w marcu 2006. Wtasciciel
nieruchomosci Mélndalsbostader AB.

Inicjatywa / pomyst

Pochodzi od grupy kobiet, entuzjastycznie nastawionych do projektu; cel: stworzenie wspolnoty
mieszkaniowej dla 0os6b z ,drugiej potowy zycia”. W grudniu 2002 doszto do spotkania pierwszej
grupy zainteresowanych oraz do utworzenia bez interesowego Zrzeszenia Bo i Gemenskap.

Czas budowy / oddanie do

uzytku

Start projektu 2002, pierwsze osoby wprowadzity sie w 2006.

Typ nieruchomosci

Punktowiec z 11 pietrami.

Liczba mieszkan / metraz

44 mieszkania, jeden pokéj z kuchnig o powierzchni 41 m?, dwa pokoje z kuchnia o powierzchni 48,
54 oraz 56 m? oraz trzy pokoje z kuchnia o powierzchni 61 m2.

Wspolne pomieszczenia

Na parterze kuchnia, jadalnia, sala ogdlna, pokdj dla majsterkowiczéw oraz biblioteka. Na
najwyzszym pietrze taras na dachu, dostep do sitowni, ptywalni i sauny, pokdj goscinny, sala ogdina,
kuchenka. Lokatorzy dzielg miedzy sobg materiaty biurowe, narzedzia i sprzet.

Wspolne zywienie

Wspdlny obiad 5 dni w tygodniu.

Zajecia / dziatalnos¢

Wycieczki, kotka zainteresowan, podroze, przyjecia itp.

Grupy wykonawcze

Odpowiedzialne za wyzywienie, sprzgtanie, ogrod, jadtospis oraz samorzad.
Wiek — od 26 lat w gore.

Liczba lokatorow

49 oséb.

Nowi lokatorzy

Zrzeszenie pobiera optate depozytowg od cztonkéw po przyjeciu na liste do ,kolejki po mieszkanie”.
Warunek: dobra sytuacja finansowa kandydata oraz aktywny udziat w pracach grup wykonawczych.
Jezeli jest wielu kandydatow, bierze sie pod uwage réwniez: okres cztonkostwa w Zrzeszeniu, wiek i
pte¢ kandydata.

Koszty Wktad do wynajmu do 1000 koron za metr kwadratowy oraz czynsz do 935 koron za metr
kwadratowy i rok przy wprowadzeniu sig?

Inwestor MéIndalsbostader AB, wykonawca PEAB.

Architekt Peter Sparring

Finanse Wktad 1000 koron za metr kwadratowy.

Cechy specyficzne

Bez granicy wieku, dom dla osob w kazdym wieku. Niskie koszty budowy spowodowane duzym
zaangazowaniem ze strony przysztych mieszkancéw.

Cytat o celach projektu

Dba¢ o rozwoj poczucia wspdlnoty w miejscu zamieszkania i tym samym czyni¢ zycie
przyjemniejszym i fatwiejszym w postepujacym procesie starzenia i pomniejszania si¢ kontaktéw
rodzinnych i zawodowych.

Strona internetowa

www.boigemenskap.com

Do czytania

Bifrost, MdIndal, Boverket, Karlskrona 2007 (ttum. Raport Spotki MéIndalsbostader AB o projekcie
kooperatywnych mieszkan lokatorskich)
www.boverket.se/upload/publicerat/bifogade%20filer/2007/bifrost_molndal.pdf

publikacja Aldreboendedelegationen (ttum. Komisja do spraw mieszkaniowych senioréw) >> Formy
zamieszkania dla senioréw — kilka przykladow <<.
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Kornet — Wspélne pomieszczenia na parterze tuz przy wejsciu oraz na najwyz-
szym pietrze. Duzy taras na dachu. Fot. Kerstin Karnekull.
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Czes¢ wspolnych pomiesz-
czen z duzymi oknami na par-
terze. Fot. Kerstin Karnekull.

Do kuchni zakupiono wcze-
$niej uzywane wyposazenie.
W ten sposob zmniejszono w
znaczny sposob koszty pro-
jektu. Fot. Kerstin Karnekull.
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PlanparteruwKornet,zholutatwy
dostep do biblioteki, sali ogolnej
i pokoju dla majsterkowiczow.
Architekt: Peter Sparring.
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Hinseblick, Karlshamn

Nazwa

Zrzeszenie mieszkan spotdzielczych Hinseblick.

Adres

Prinsgatan 9, 37433 Karlshamn.

Forma wynajmu

Zrzeszenie mieszkan spoétdzielczych.

Inicjatywa /pomyst

Inicjatorem projektu byt Ake Wirten. W 1999 z grupg zainteresowanych przyjaciot zatozyt
bez dochoddw Zrzeszenie liczace 60-70 cztonkéw. Zrzeszenie nadal odpowiada za wspolne
urzadzenia oraz pokoje goscinne.

Czas budowy/ oddanie do
uzytku

Start budowy 2004. 30% mieszkan byto nadal do sprzedania. Oddanie do uzytku w 2005,
wszystkie mieszkania sprzedano.

Typ nieruchomosci

Punktowiec z 9 pietrami, budynek lezy w centrum miasta, blisko portu.

Liczba mieszkan/ metraz

25 mieszkan od 2 pokoje z kuchnia (71 m?)do 5 pokoi z kuchnia (125 m?).

Wspolne pomieszczenia

170 m?, sala zebran (automat z kawg), sitownia z sauna, dwa mieszkania dla gosci (kazde dla 3
osob).

Zajecia /dziatalnos¢

Wspélny lunch z zupg (ttum. positek w ciggu dnia), wieczory z grillem, klub grajgcych na
wyscigach konnych, gra w karty typu canasta (ttum. z hiszpanskiego canasta- koszyk, gra w
karty dla 2-6 os6b, rozgrywana dwiema petnymi taliami), spotkania towarzyskie, wspolny Spiew i
muzyka, prelekcje i gra w kregle.

Grupy wykonawcze

Brak.

Wiek

Od 55 lat, lokatorzy sg w wieku miedzy 60 do 90 lat, sredni wiek 79 lat.

Liczba lokatoréw 43 osoby.

Koszty Wkiad 12000 koron za metr kwadratowy, optata miesieczna za 100 m?; 4300 koron.
Inwestor Zrzeszenie Byggherre Brf Hinseblick, wykonawca Skanska.

Architekt Mats Jacobson.

Finanse Wkiad 30 milionéw koron, pozyczka bankowa 14 milionéw koron.

Cechy specyficzne

Szerokie drzwi, bez progéw, kontakty na wysokosci do pasa, duze tazienki i duze sypialnie.
Urzadzenie alarmowe (na wypadek potrzeby) we wszystkich mieszkaniach.

Do czytania

Armstad Lennart, Bygg billigare och bo battre, SIS férlag, Sztokholm, 2006 (ttum. publikacja
informujgca o dobrym zamieszkaniu przy utrzymaniu niskich kosztow).

Publikacja komisji do spraw mieszkaniowych senioréw >> Seniorboende /motsvarande — nagra
exempel <<
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Hinseblick wybudowano w miejscu, w ktérym wczesniej znajdowaty sie silosy (obecnie catkowicie wybu-
rzone). Fot. Mats Jacobson.
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W roku 2007 Projekt Wspélnoty Europejskiej Welhops uznat Hinseblick za jedna z najlepszych form za-
mieszkiwania dla senioréw w krajach UE. Fot. Mats Jacobson.
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Widok z mieszkania na obszar
portu. llustracja: Zoom Arkitek-
ter.

PLAMNS &6

Kondygnacja z mieszkaniami. Klatka schodowa potaczona bezposrednio z poktadem do
parkowania pojazdéw w dolnej czesci budynku. Architekt: Mats Jacobson.
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Bataljonen, Karlskrona

Nazwa

Zrzeszenie mieszkan spétdzielczych Bataljonen 11.

Adres

Drottninggatan 14 a, 37131 Kalrskrona.

Forma wynajmu

Zrzeszenie mieszkan spoétdzielczych.

Inicjatywoa / pomyst

Zrzeszenie Senioréw w Karlskronie rozpoczeto swojg dziatalno$¢é w roku 2003 jako grupa dyskusyjna. Wiek
mieszkancéw miasta biorgcych udzat w dyskusjach od 65 lat w gére. Po pewnym czasie Zrzeszenie miato juz
150 cztonkéw. Skontaktowano sie wowczas z wikadzami Gminy, firmami budowlanymi itd. Firma budowlana NCC
realizowala w tym samym czasie projekt z mieszkaniami wtasnosciowymi w centrum miasta, mogacy stac sie
dobrym poczatkiem dla Zrzeszenia.

Czas budowy /
oddanie do uzytku

Budowe rozpoczeto we wrzesniu 2005, wprowadzono sie w pazdzierniku 2006.

Typ nieruchomosci

Nowe budownictwo, pie¢ pieter, dwie klatki schodowe z winda.

Liczba mieszkan/
metraz

27 mieszkan o powierzchni od 85 do 118 m2.

Wspolne
pomieszczenia

Jedno mieszkanie w kondygnacji wejsciowej, okoto 80 m? zamieniono na wspdlne pomieszczenie o nazwie
Mesa. W tym lokalu znalazly miejsce duza sala zebran oraz mniejszy pokdj funkcjonujacy jako pokdj goscinny
z dos¢ duzg kuchnig pozwalajgca na przygotowanie obiadu.

Wspéblne zywienie

Bez regularnych wspdlnych positkow.

Zajecia / dziatalnos¢

Wieczér z konsumpcijg np. zupy, kawiarnia z muzyka, degustacjg win, kursy historii sztuki, Photoshop (ttum.
zajecia z fotografowaniem), kursy kulinarne, administracja nieruchomosci, brydz, spotkania przy kawie itp.

Grupy wykonawcze

Komitet organizacyjny z prawem do powotania pomocnych rgk w ogrodzie, przy wynajmie, inspekc;ji
nieruchomosci itp.

Wiek

Wiasciciele mieszkan sg w wieku od 35 lat. Najstarsza osoba ma okoto 80 lat.

Liczba mieszkancow

47 os6b dorostych, troje dzieci, 1 nastolatek.

Nowi lokatorzy

5 nowych osdéb wprowadzito sie¢ od czasu oddania budynku do uzytku. Mieszkania sprzedaje sie¢ na wolnym
rynku.

Koszty Opfata miesieczna okolo 58 koron za metr kwadratowy, 4960 — 6885 koron.

Inwestor Firma budowlana NCC (ttum. jedna z najwiekszych w Szwecji).

Architekt JAARK AB, Anders Larsson.

Finanse Pozyczki zaciggnigte przez Zrzeszenie oraz wkfady mieszkaniowe poszczegolnych wiascicieli mieszkan. Cechy
specyficzne — duze balkony, duze wejscia, duze pomieszczenia do magazynowania w mieszkaniach (ttum.
w szwedzkich mieszkaniach z reguty sg juz odpowiednio zaplanowane mate pomieszczenia — magazyny,
gardroby np.: na ubrania, spizarnie itd. zastepujg one szafy, pojemniki).

Cytat o celu § 2 Cel. Zrzeszenie jest zrzeszeniem bezdochodowym, ktérego celem jest dziatano$¢ na rzecz budowy

projektu budynkéw mieszkalnych dla senioréw, odpowiednio przystosowanych do ich potrzeb, poprzez:

» ksztattowanie opinii publicznej, powiekszajac jednoczesnie jej wiedze i zrozumienie koniecznosci naktadow
pracy przy projektach doméw dla senioréw, zaréwno ze strony urzedoéw jak i oséb prywatnych

» gromadzenie doswiadczen np.: z wczesniej przeprowadzonych projektéw szukanie odpowiednich
nieruchomosci do przebudowy/mozliwosci budowy od podstaw

» szukanie oséb zainteresowanych oraz sondaz ich preferencji

* rozwijanie programu ksztattowania i wyposazania doméw dla senioréw na podstawie réznorodnych ankiet

» pertraktowanie z wtascicielami gruntéw, dawcami kredytéw oraz wykonawcami.

» prowadzenie pertraktacji z Gming i urzedami

» przedkiadanie, w razie koniecznosci, podstaw do zmiany planéw szczegétowych

» zapewnienie materiatéw informacyjnych o mozliwych alternatywach doméw dla senioréw

» umozliwienie cztonkom (osoby fizyczne) pierwszenstwa do doméw seniora, zainicjowanych przez zrzeszenia

» przygotowanie i pomaganie przy tworzeniu koniecznych Zrzeszen Ekonomicznych

» przygotowanie zainteresowanych do nowego miejsca zamieszkania w kétkach samoksztatceniowych

» oraz podtrzymywanie odpowiednich krokéw w kierunku realizacji wyznaczonego celu.

Strona internetowa

www.bataljonen.se, http://seniorhus.se
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Bataljonen od strony gtéwnego wejscia, w kierunku ulicy Drottninggatan. Wspélne pomieszczenia znaj-
duja sie w najblizszym rogu od ulicy i wejscia na kondygnacje parteru. Fot. Kerstin Karnekull.
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Fragment grupy z roslinami
fuksji we wspolnym ogrodzie
(ttum. roslina ozdobna z pur-
purowymi kwiatami, pocho-
dzaca z Ameryki Pid., znana
w Szwecji réwniez pod na-
zwa ,,krople krwi”’, nazwa od
nazwiska niemieckiego bota-
nika Fuchsa). Za opieke nad
kwiatami odpowiada jeden
z mieszkancow. Fot. Kerstin
Kéarnekull.
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“| ll “l”” TLeBrk [ - F Drugie wejscie do Bataljonen w
l m”“ e i kierunku wschodnim. Przy wej-
i . el ol W Sciu tawki wewnatrz i na ze-

il J M. T R W 'r4  wnatrz. Drzwi sa oszklone, moz-

P e . liwo$¢ obserwacji przyjazdu za-
moéwionego samochodu trans-
portowego lub taksowki. Fot.

Kerstin Karnekull.

-

Swietnie wyposazona kuch-
nia we wspélnych pomieszcze-
niach. Do uzytku naczynia sto-
lowe i inne zastawy dla co naj-
mniej 50 osob. Fot. Kerstin Kar-
nekull.

Komunikacja miedzy salg do
ogladania telewizji a pokojem
goscinnym we wspolnych po-
mieszczeniach. Za przejsciem
widoczna kuchnia. Fot. Kerstin
Kérnekull.
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Russinet, Lund

Nazwa

Wspdlnota Mieszkaniowa Russinet w Lundzie, Zrzeszenie Ekonomiczne.

Adres

Karl Xll-gatan, 222 20 Lund.

Forma wynajmu

Kooperatywne mieszkania spotdzielcze od 1998, wtasciciel: spétka Lunds kommuns fastighets AB (LKF).
Zrzeszenie wynajmuje catg posesje od LKF.

Inicjatywa / pomyst —

Birgit Krantz i Birgit Assarsson daty ogtoszenie o pierwszym spotkaniu do lokalnej gazety w 1989. Mato
0s0b przyszto na pierwsze spotkanie, duzo wiecej zainteresowanych pojawito sie na drugim spotkaniu.
Znalezienie odpowiedniego placu pod budowe zajeto sporo czasu.

Czas budowy / oddanie
do uzytku

W 1999 r.

Typ nieruchomosci

Czes¢ nieruchomosci w centrum miasta, 6 pieter, dziedziniec.

Liczba mieszkan /metraz

27 mieszkan (od 40 do 92 m?), 5 mieszkan (pokdj z kuchnig), 15 (dwa pokoje z kuchnig) oraz 7 (trzy
pokoje z kuchnig). W fazie poczatkowej nikt nie byt zainteresowany matym dwupokojowym mieszkaniem
(40 m?). Ale po pewnym czasie i ono stato sie obiektem zainteresowania. Poczatkowo planowano 3 klatki
schodowe. Ostatecznie zdecydowano sie na dwie z 27 mieszkaniami.

Wspolne pomieszczenia

Budynek ma 230 m? powierzchni wspdlnych lokali: $wietnie wyposazona kuchnia, jadalnia, biblioteka /sala
z telewizorem, pralnia, sauna, jacuzzi (masaz wodny), pokdj dla majsterkowiczéw /czesciowo sitownia,
pokoje goscinne, taras na dachu i ogréd. Do uzytku: telewizor, komputer podtgczony do sieci internetowej,
kopiarka i gazeta codzienna.

Wspélne zywienie

Obiad, dwa wieczory w tygodniu w okresie: od maja do wrzesnia. Spotkanie przy kawie o godzinie 15.00.

Zajecia /dziatalnos¢

Wieczory z projekcja filméw, klub czytelnikow dobrej ksigzki oraz wycieczki. Obligatoryjne zadania to:
uczestniczenie w przygotowaniu positkéw i w robieniu porzadkow.

Grupy wykonawcze

Odpowiedzialne za kuchnie, ogréd, biblioteke, wyposazenie i komputery.

Wiek

Osoby w kazdym wieku bez dzieci mieszkajgcych z rodzicami.

Liczba mieszkancow

Okoto 30 osob.

Nowi lokatorzy

Mieszkancy domu Russinet majg wptyw na wybor oséb wprowadzajgcych sie do posesii.

Koszty Czynsz miesieczny od 5207 -9077 koron z wliczong optatg za 9 m? wspaolnych lokali (2013). Czesciowo
wiasna administracja, min. opieka nad ogrodem, sprzatanie wspdlnych pomieszczen, klatek schodowych,
przynoszaca dochdd z LKF spozytkowany pézniej na wspoélng dziatalnos¢ i zakupy.

Inwestor Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF).

Architekt Plan-och Byggnadskonst i Lund AB poprzez Vlade Naumovski.

Cytat o celu projektu

Celem zrzeszenia jest popieranie intereséw ekonomicznych jego cztonkéw poprzez:
wynajecie czesci nieruchomosci w dzielnicy Kv. Spoletorp (thum. skrot kv. oznacza tutaj dzielnice) zgodnie
z kontraktem z LKF oraz wynajmowanie swoim cztonkom mieszkan jako mieszkan lokatorskich
zarzadzgnie posesjg zgodnie z umowa z LKF
dziatanie na rzecz utrzaymania dobrych warunkéw w najblizszym $rodowisku, mitej atmosfery wsréd czton-
kow oraz zapewnienie im sensownych zajeé
aktywne rozpowszechnianie pomystu o wspdlnotach mieszkaniowych wsréd oséb z ,drugiej potowy zycia”.

Strona internetowa

www.russinetilund.dinstudio.se

Do czytania

Podana wczesniej publikacja komisji do spraw mieszkaniowych dla senioréw.
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Fasada budynku Russi-
net w strone ulicy Spo-
legatan.

Fot. Kerstin Karnekull.
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Wspdlnota Russinet w Lundzie ma okazaty ogréd, ktérego opiekunami sg sami mieszkancy. Fot. Kerstin
Kérnekull.
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Kwiecisty dziedziniec w Russinet. Fot. Kerstin
Karnekull.

Taras na dachu z kominkiem. Widok na ogréd
i czes¢ miasta Lund. Fot. Kerstin Karnekull.

Czes¢ jadalni zwanej ,,Thorlids hérna”, od na-
zwiska osoby, ktéra podarowata meble (ttum.
hoérna to polski: kat, w kacie). Fot. Kerstin Kar-
nekull.

Biblioteka w Russinet z oszklong sciang w stro-
ne jadalni. Fot. Kerstin Karnekull.
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BoAktiv Landgangen, Malmo

Nazwa

BoAktiv Landgangen.

Adres

Sadelmakarebyn 6 C, 218 40 Bunkeflostrand, Malmé.

Forma wynajmu

Kooperatywne mieszkania lokatorskie.

Inicjatywa /pomyst

Przed targami Bomassan 2000 (ttum. targi réznych firm zamieszkania) znalazta sie stosunkowo duza grupa
zaintresowanych tematem: domy kolektywne. Niestety nie doszto do targéw w zamierzonym terminie. Dopiero

w roku nastepnym 2001 roku w Bomassan miato to miejsce, ale organizatorzy zrezygnowali z tematu: domy
kolektywne. Wéwczas grupa entuzjastéw postanowita stworzy¢ BoAktiv, swego rodzaju siatke kontaktow.

W tym samym roku grupa nawigzata kontakt z architektem Peterem Broberg, jak réwniez po apelu polityka
komunalnego Rolfa Pahlson (odpowiedzialny za sprawy budownictwa) wyrazita swoje zainteresowanie nowa
dzielnica miasta Annestad w Bunkeflorstad. Po czasie doszto do podziatu w grupie (utworzyly sie dwie), poniewaz
czes¢ cztonkow chceiata mieszkac blizej centrum miasta. Doszto wéwczas do zatozenia Zrzeszenia BoAktiv w bliskiej
wspotpracy z Peterem Broberg. W 2002r Zrzeszenie przeksztatcito sie w Zrzeszenie Ekonomiczne.

Zrzeszenie uzyskato rowniez pozytywng odpowiedz w sprawie swojego podania o pomoc dla inwestyc;ji
mieszkaniowych majacych za cel zmniejszenie kosztéw i wypetnienie zalecen ekologicznych (protokét w dzienniku
nr 509-2701/2002). Z chwilg wyasygnowania pienigedzy, rozpoczeto prace nad zmianami zaprojektowan w jednej
z czesci dzielnicy Annestad. W roku 2003 powstato kooperatywne zrzeszenie mieszkan lokatorskich BoAktiv
Landgangen.

W 2005r Zrzeszenie przejeto umowe o prawie do gruntu od firmy Hyreshem (ttum. firma budujaca i wynajmujgca
mieszkania lokatorskie) z wladzami komunalnymi. Zezwolenie na budowe otrzymano w tym samym roku. Kontrakt
z firma Hyreshem utrzymano jednak do 2006 roku. Wszystkie perypetie wokot kontraktow wptynety negatywnie na
cztonkow zrzeszenia i wiekszos¢ poczgtkowych entuzjastow opuscita grupe. Pojawili sie nowi chetni do pracy nad
projektem dzieki dobrej reklamie projektu. W 2007r. Zrzeszenie stato sie ponownie Kooperatywnym Zrzeszeniem
Mieszkan Lokatorskich, tym razem z powodoéw finansowych.

Czas budowy/
oddanie do uzytku

1 pazdziernika 2008.

Typ nieruchomosci

Dwa nowo wybudowane galeriowce i miedzy nimi budynki mieszczgce wspdlne pomieszczenia.

Liczba /metraz

40 mieszkan, 16 o powierzchni 57 m? (2 pokoje z kuchnig) i 24 o powierzchni 70 m? (3 pokoje z kuchnig).

Wspolne
pomieszczenia

210 m? jadalnia, kuchnia, sala ogdlna z telewizorem, pokoje dla réznego rodzaju hobbystéw, pokoje goscinne oraz
biuro i wspolny dziedziniec.

Wspolne zywienie

Obiad 3 dni w tygodniu. Spontaniczne wspdlne przygotowanie positkow, zwtaszcza w okresie lata.

Zajecia / Spotkanie poranne w sali ogélnej godz. 9. 45, pokaz filmu w jadalni, wieczér z grillem itp.

dziatalnos¢

Grupy Odpowiedzialne za informacje, kontakty, kulture, Srodowisko naturalne, wyposazenie, sprzet techniczny, ogréd,
wykonawcze zywnosc¢ i sprzgtanie.

Wiek Przede wszystkim osoby w wieku ponad 40 lat bez dzieci mieszkajgcych w domu.

Liczba lokatoréw

33 osoby.

Nowi lokatorzy

To osoby, ktére staty sie cztonkami Kooperatywnego Zrzeszenia Mieszkan Lokatorskich.

Koszty Wktad do wynajmu za M-3: 20000 koron, czynsz: 6900 koron za miesigc, wktad do wynajmu za M -2: 15000 koron,
czynsz: 5900koron za miesiac.

Inwestor Open House Production AB. Witasciciel: Hyreshem Malmo.

Architekt Do 2006 roku Peter Broberg a pdzniej architekci firmy z Jonem Oslsler jako osobg odpowiedzialng za kontakty.

Cechy specyficzne

Maszyna do mycia naczyn na wysokosci zlewozmywaka, tazienki majg dodatkowg armature prysznicowg blisko
sedesu, odpowiednie wymiary prysznica na wypadek koniecznosci pomocy drugiej osoby w przysztosci. Nie ma
progéw w drzwiach.

Cytat o celu
zrzeszenia

Celem zrzeszenia jest popieranie ekonomicznych intereséw jego cztonkéw poprzez: wynajmowanie im

kooperatywnych mieszkan lokatorskich
wiasna administracja obiektu utrzymujaca w ten sposéb réwnowage finansowa

» wtasny nakfad pracy cztonkéw zrzeszenia lub dotrzymanie uméw dotyczgcych sprzatania pomieszczen, opieki
i ustug zapewniajgc tym samym mieszkanicom domu poczucie bezpieczenstwa, dobry stan zdrowia i pogodng
atmosfere

» dziatanie na rzecz nowych inwestycji spetniajacych obecne wymogi ekologiczne

» odpowiednie gospodarowanie srodkami materialnymi i duchowymi cztonkéw zapewniajgc tym samym wptyw
wszystkich na decyzje Zrzeszenia w duchu demokraciji.

Strona internetowa

www.boaktiv.se

Do czytania

Leva och bo i gemenskap (thum. zy¢ i mieszka¢ we wspdlnocie). Raport Urzedu Boverket Byggkostnadsforum 2005

ISBN 91- 7147-858-2
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BoAktiv Landgangen to dwa budynki i jeden
mniejszy miedzy nimi ze wspélnymi pomiesz-
czeniami. Przejscia przez strych. Fot. Kerstin
Kérnekull.

Kerstin Ohlund, inicjatorka BoAktiv Landgangen:

>>Wizja stata sie rzeczywistoscig! Ale konieczna byta
wspotpraca z wieloma instancjami i wszechstronna pomoc
ze strony wielu osob. Uwazam, Ze osobiste spotkania sg tu-
taj najwazniejsze. Regularne zebrania Zarzadu i Zrzesze-
nia, ktérego cztonkowie zmienjajg sie, sg bez watpienia po-
trzebne do utrzymania prawnego statusu Zrzeszenia w
kontaktach z Gming, wykonawcg, wtascicielami i innymi
partnerami. Dla nas, ,prawdziwych amatoréw”, bardzo waz-
na byta wiedza naszych doradcow Larsa Malmgren i Ander-
sa Bystrom <<
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Budynek ze wspélnymi po-
mieszczeniami, przejscie
strychem. Kuchnia, jadal-
nia na dole, pietro wyzej po-
kéj goscinny, warsztat, sala
ogdblna. Zrédlo: Zrzeszenie
BoAktiv Landgangen.
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Sala ogdélna w budynku ze
wspoélnymi  pomieszczeniami.
Fot. Kerstin Karnekull.

Wspdlna kuchnia. Fot. Kerstin
Kérnekull.

Grupa z kwiatami na jednym z
ocienionych przejs¢. Fot. Ker-
stin Kéarnekull.
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Villa Ingrid, Ystad

Nazwa

Zrzeszenie Mieszkan Spétdzielczych Villa Ingrid.

Adres

Skansgatan 24 27143 Ystad.

Forma wynajmu

Zrzeszenie Mieszkan Spétdzielczych-model wtasnosciowy.

Inicjatywa / pomyst

Ann- Christine Géransson rozmyslata dtugo o dobrym miejscu zamieszkania na stare lata i jego formie.
To byto punktem wyjscia dla jej propozycji w konkursie na przebudowe budynku szkolnego.

Czas budowy / oddanie
do uzytku

Budowe rozpoczeto w 2006 r, oddanie do uzytku w 2007 r.

Typ nieruchomosci

Budynek szkoty Sédra Skolan w Ystad powstat w 1874 r. Szkote zamknieto w 2003r. W nastepnym roku
Gmina miasta Ystad ogtosita konkurs: Co zrobi¢ z budynkiem szkoty w przysztosci? Konkurs wygrata
Ann — Christine G, motywacja jury: propozycja Anne — Christin Géransson zachowuje wiele z atmosfery
szkoty i jej wartosci kulturowych.

Liczba / metraz

9 mieszkan w starym budynku szkolnym, 8 (2 lub 3 pokoje z kuchnia, 85 m?), 1 duze mieszkanie na
poddaszu. Na dziedzincu szkolnym powstaty 3 nowe budynki o powierzchni 100 m? z 1 gabinetem do
pracy na pietrze.

Wspoélne pomieszczenia

Biblioteka i mata recepcja w budynku szkolnym, jedno catkowicie umeblowane mieszkanie dla gosci
w bytym schronie. Dostep do roweru treningowego.

Wspélne zywienie

Nie ma.

Wiek

Dla osob od 55 lat w gére.

Liczba mieszkancow

Potowe mieszkan zamieszkujg pary, potowe osoby samotne.

Nowi mieszkancy

Osoby przejmujgce wtasnosciowe mieszkanie spotdzielcze.

Koszty Mieszkania w budynku szkolnym kosztowaty: 16 700koron za m?, z optatg miesigczng 690 koron za metr
kwadratowy. Mieszkania w budynku potozonym przy ulicy kosztowaty okoto 25 500 koron za m? a optata
miesieczna okoto 680 koron za m? (dane z roku 2007).

Inwestor Poczatkowo firma Handelshuset Skona Ting, witasciciel firmy: A-C Goransson. Nieruchomos¢ sprzedano
Zrzeszeniu Mieszkan Spétdzielczych Villa Ingrid. Rolf Frisborn byt przedstawicielem inwestora oraz
konsultantem do spraw finansowych.

Architekt Firma Arkitekt Mats Persson, Vaxjo.

Cechy specyficzne

Maszyna do mycia naczyn na wysokosci zlewozmywaka, tazienki majg dodatkowg armature prysznicowg
obok sedesu; wymiary prysznica utatwiajg udzielenie pomocy w przysztosci. Nie ma progéw w drzwiach.

Cytat z wypowiedzi A-C
Goransson

>> Szczerze mowiagc konieczne jest tylko intensywne dziatanie. Nie bojcie sie porazki. Nalezy miec tylko
jedno na uwadze — zeby nam sie udato, trzeba stale probowac realizacji naszych pomystow! <<
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Villa Ingrid, przebudowana
szkola. Wspdlny dziedziniec.
Fot. Ann-Christine Gorans-
son.

Nowowybudowane domki
szeregowe przy Villa Ingrid.
Fot. Ann-Christine Gorans-
son.
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3 domki szeregowe z wejsciem, kuchnig i pokojem w strone ulicy Langgatan oraz pokéj dzien-
ny i sypialnia na potudnie w strone dziedzinca. Architekt, Mats Persson, NP Arkitekter.
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Parter w starym budynku szkolnym, 4 mieszkania. Wspdélne pomieszczenia na pietrze oraz
w budynku na lewo: pokdj ogélny, saunai pokodj goscinny. Architekt: Mats Persson NP Arkitekter.
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3- 4 wspolne pomieszczenia na pietrze bytego budynku szkolnego. Fot. André de Loisted.
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ROZDZIAL 5

RADY DOSWIADCZONYCH

Co majg do powiedzenia osoby majgce juz poza sobg proces tworzenia swojego przy-
sztego miejsca zamieszkania dla seniorow? Siedmioro znajgcych sie na rzeczy i doswiad-
czonych osob pomaga radg i czynem, ostrzega i inspiruje. Przeczytajcie i rozwazcie!
Potem trzeba zacza¢ na powaznie!

>> Spojrzenie na finanse jako narzedzie-pokonanie wa-
han w samym sobie <<

Mats Wedberg, architekt i cztonek zarzagdu Zrzeszenia Stoneczne Domy

Torowanie nowych drég trzyma nas w napieciu. Natychmiast zauwazycie, ze najwiecej opo-
ru jest w was samych. Musicie pozby¢ sie strachu przed porazka, a takze wygodnego my-
Slenia: >> tego nie da sie zrobic! <<

Pomyst jest tutaj wazng sprawa. Zbierajcie wokot siebie osoby, o ktérych macie zdanie, ze
beda pracowac konstruktywnie. Starajcie sie by¢ hojnymi. Musicie dostrzec doswiadczenie
i odpowiednig wiedze wspotpartnerow.

Nawet jezeli udato wam sie zwalczy¢ wszystkie wewnetrzne demony, istnieje zawsze nie-
bezpieczenstwo zagrozenia ze strony obowigzujgcych ustaw i zalecen, ze czegos jest za
duzo. Nie wolno wam pogrzeba¢ pomystu. Kazdy z was musi utrzymywac kontakt z grupg,
ktora jest petna entuzjazmu. Jej entuzjazm trzeba przez caty czas podtrzymywac.

Strona finansowa moze rowniez by¢ zagrozeniem i podstawg do wahan. Musicie mie¢ do-
bre kontakty z bankiem i innymi wierzycielami. Wybierzcie bank, ktory rozumie cel waszych
dziatan w prawidtowy sposoéb.

Musicie przemysle¢ wszystko w fazach, by zapewni¢ jak najszybciej strone finansowg pro-
jektu. Zastanowcie sie takze nad innymi formami dziatania. Moga one by¢ cenne w skomple-
towaniu waszego pomystu. Zawsze trzeba by¢ otwartym na inne rozwigzania.

Jestem zdania, ze mozna dziata¢ na wtasng reke. Dysponowanie odpowiednimi kompeten-
cjami w grupie jest tutaj najlepszym rozwigzaniem.

Utrzymujcie kontakt z Urzedami w sposdb dajgcy im poczucie spokoju i waszej gotowosci
na przyjecie koniecznej pomocy.

Mozecie czasem znalez¢ sie w sytuacji, by¢ moze na krotko, ze jestescie na granicy tego,
co uwaza sie powszechnie za dozwolone. Nie zapominajcie o tym, ze po wniesieniu wasze-
go wktadu, inni moga kontynuowa¢ wasz projekt. Tylko w ten sposéb osiggniecie sukces.
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>> Przygotujcie sie na to, ze bedzie inaczej niz w wa-
szych zamierzeniach! <<

Monica William-Olssson zatozycielka i mieszkanka domu Wspodlnoty Strze-
mienne

Pamietajcie o:
* jak najszybszym ukonstytuowaniu Zrzeszenia z Przewodniczacym i Statutem

« firmy deweloperskie i inwestorzy sg sceptycznie nastawieni do przypadkowych grup / sie-
ci kontaktow i okazujg wiecej szacunku osobom zorganizowanym w tradycyjnej formie
zrzeszenia

dziataniu na walnych zebraniach Zrzeszenia, jak rowniez w matych grupach skoncentro-
wanych nad kilkoma sprawami do p6zniejszego przedtozenia na generalnym zebraniu

maksymalnym korzystaniu ze wszystkiego w Zrzeszeniu, co stanowi wiedze fachows i jest
poparte doswiadczeniem

» analizie wszystkiego, co Gmina ma w swoich planach eksploatacyjnych, zamierzeniach
o budowie mieszkan, planach rozwoju miasta itp. Musicie by¢ dobrze przygotowani, z wie-
dzg na czasie!

realistycznych marzeniach, nie poktadaniu nadziei na wymarzong lokalizacje, wymarzony
dom, plac budowy i mozliwosci realizacji projektu poprzez przeksztatcenie zaniedbanego
budynku z jakiegos$ okresu /programu na obiekt waszych marzen

» koniecznosci psychicznego przygotowania do:
- zamieszkania w miejscu, ktérym nigdy wczesniej nie byliscie zainteresowani
- wspolnego zamieszkania z osobami, z ktérymi nigdy nie wyobrazaliScie sobie wspdl-
nie zamieszkac
- zamieszkania na duzo mniejszym metrazu, poniewaz koszty budowy mogg by¢ za wy-
sokie dla wszystkich

- nie zezwalaniu na targowanie sie w przypadku wspélnych pomieszczen.

Zrezygnujcie z czego$ w prywatnym metrazu! To wtasnie metry kwadratowe we wiasnym
mieszkaniu sg powodem wysokich kosztéw — pfacicie za nie z wkasnego portfela. Koszty za
metraz we wspolnych pomieszczeniach dzielicie z innymi.

Przyktad: jezeli kazda osoba w budynku z 50 mieszkaniami zrezygnuje z jednego metra
kwadratowego we wtasnym mieszkaniu, bedziecie mieli dodatkowy wspdlny pokéj o po-
wierzchni 50 m? bez dodatkowych kosztéw! Pomndzcie to przez siedem i otrzymacie
350 m? dla dobrej wspdlnej sali, na ktérej wam prawdopodobnie zalezy, do stworzenia po-
czucia wspoélnoty w waszym domu!



>> Raz w gore, raz w dot! <<

Birgit Assarson, aktywna przy zaktadaniu wielu grup, zarazem mieszkanka
Wspodlnoty mieszkaniowej Dom Parafialny

Jak opisa¢ w prosty sposob doswiadczenia z ponad dziesieciu lat zycia, spedzonych przy
planowaniu wspolnego zamieszkania? | w koncu wprowadzi¢ sie do zaplanowanego domu
z 50 nieznanymi sobie osobami? Byto to jak jazda kolejkg gérskg w wesotym miasteczku,
w gore i w dot, miedzy momentami wielkiej radosci i ogromne;j frustracji. Kazdy taki proces
uczy nas i rozwija, ale jest rowniez peten przeszkdd i meczy.

Ale nie zwlekajcie, tylko zaczynajcie dziata¢. Starajcie sie¢ zgromadzi¢ entuzjastow i mie¢
zgodnie ustalone zyczenia.

Korzystajcie z doswiadczen innych wchodzgc w kontakt ze Zrzeszeniem Kollektivhus Nu
(ttum.: Dom Kolektywny Teraz).

Zadajcie kolejki po mieszkania w kolektywach w Komunalnym Posrednictwie Mieszkan.

Zadajcie domu z 40-50 mieszkaniami, wielu kawalerek, co najmniej 300 m? wspdlnych po-
mieszczen.

Dopilnujcie, by inwestor byt rzeczywiscie zainteresowany projektem. W przeciwnym przy-
padku musicie szuka¢ pomocy u odpowiedzialnych politykéw.

Wczesne decyzje o czynszu i kosztach budowy- oto jak
petna entuzjazmu grupa osiggneta dobre wyniki.

Juri Lutz, kierownik projektu Ziarno:

Aktywne poparcie ze strony Gminy dla kierujgcych planem w firmie podczas realizacji pro-
jektu.

» Wspdtpraca trzech partneréw(firma deweloperska/zrzeszenie/wykonawca) i wspdlne cele
ograniczyly btedy i niedostatki w projekcie.

Inwestor /firma deweloperska wstrzymaty sie od kierowania detalami projektu.
» Koszta produkcyjne zostaty ustalone wczesniej.

Wszyscy byli stale informowani o najwyzszych kosztach produkgji i ich wptywie na usta-
lenie czynszu.

» Wykonawca miat wiecej czasu na zakup detali do projektu.
* Rola inwestora byta bardzo wazna.
» Entuzjazm, energia i updr panujgce w Zrzeszeniu miaty silny wptyw na pozytywny rezultat.

Projekt spetniat spoteczne, ekologiczne i ekonomiczne wymagania na przysztos¢ w moz-
liwych do przyjecia granicach.

Wzieto pod uwage doswiadczenia Komisji kosztow budowlanych i Forum kosztow w Urze-
dzie do spraw budowlanych, jak réwniez wyniki projektéw wzorcowych przeprowadzonych
przez te instytucje.
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>> Musicie zarezerwowac wiele czasu na szukanie po-
mystéw i czynny udziat! <<

Annika Johansson, kierujgca projektem, doradca i aktualnie mieszkanka
Domu Parafialnego

Rady, ktére daje, sg poparte doswiadczeniami zdobytymi przeze mnie przy wspotpracy
z dwiema wspdlnotami mieszkaniowymi w Sztokholmie w latach 2004-2008. W pierwszej
z nich bytam odpowiedzialna za rozwigzywanie spraw codziennych, bytowych, opieki itp.
od poczatku az do samego konca projektu. W drugiej bytam doradca grupy w fazie pla-
nowania.

Od pieciu lat mieszkam w domu kolektywnym 40 plus (ttum. pojecie w j.szwedzkim 40 plus
oznacza wiek powyzej czterdziestu lat)

Moje rady:

Zacznijcie sami oraz w grupie znalez¢ motywy do wspdlnego zamieszkania. Zgoda wo-
kot waszych zamierzen jest wazna dla osiagniecia sukcesu zaréwno przy planowaniu, jak
i przy realizacji projektu przysztego miejsca zamieszkania.

Musicie skontaktowac sie z wiascicielem nieruchomosci, zainteresowanym projektami
mieszkan socjalnych. W wyszukiwaniu takich kontaktéw pomogg wam wytyczne wiasci-
cieli, roczne raporty oraz dokumenty Gminy. Wazny jest rowniez réznego rodzaju wktad
ze strony wiasciciela nieruchomosci np. srodki finansowe, zaradcze itp. w procesie pla-
nowania.

Musicie by¢ przygotowani na duzy naktad czasu przy poszukiwaniu pomystéw i braniu
czynnego udziatu przy planowaniu projektu. Zaletg moze by¢ tutaj posiadanie przez kogos
w grupie doswiadczenia w sprawach mieszkaniowych i administracji nieruchomosciami.
Mozna je zdoby¢ bedac aktywnym w zwigzku lokatoréw, zrzeszeniu wtascicieli mieszkan
wiasnosciowych i/ lub innych kontaktach z urzedami do spraw nieruchomosci..
Dopilnujcie w rézny sposob, by osoby wprowadzajgce sie, a ktére nie braty udziatu
w catym procesie, rozumiaty i akceptowaty fakt, ze wspdlnie ustalone warunki obowiazu-
ja wszystkich.



>> W Goteborgu probujemy nowych rozwiazan i wspot-
pracujemy ze Zrzeszeniami Budowy i Wspdlnego Za-
mieszkania<<.

Peter Junker, szef planowania, Administracja Budynkéw w Géteborgu

» W Goteborgu zaczeliSmy wiele projektéw, chociaz na termin ich startu trzeba byto dtugo
czekac. Przez wiele lat pozostawaliSmy w kontakcie z wieloma osobami i grupami, zain-
teresowanymi gruntem pod budowe. Generalnie trzeba stwierdzi¢, ze ich zamierzenia nie
byly zbyt jasne dla nas. Nie byliSmy w stanie wskaza¢ terenu budowy, poniewaz grupy nie
byly jeszcze gotowe ze swoimi pomystami.

» Obecnie staramy sig stosowac koncepcje o nazwie Baugruppen /byggemenskaper. Po-
chodzi ona z Niemiec (ttum. ttumacze z niemieckiego: grupa budowniczych). Budowniczy
lub architekt tworzy zespét do dalszej pracy nad projektem. Nie muszg to by¢ wszyscy, za-
mierzajgcy pézniej w nim mieszkac, ale potrzebny jest trzon zainteresowanych. Pierwsze
uderzenie topatg przy budowie takiego projektu bedzie miato miejsce w Kalltorp (ttum. bar-
dzo ,zielona” dzielnica na przedmiesciach Goéteborga; las, pola, duzo zieleni). Tam row-
niez wyznaczyli$my plac do budowy dla Zrzeszenia Boihop (ttum: Mieszkamy razem), be-
dacym Zrzeszeniem Zamieszkania Kolektywnego, z ktérym juz od dawna byty prowadzo-
ne rozmowy.

» W trwajacej obecnie pracy nad planem szczegdtowym, staramy sie go opracowac tak, by
moc podzieli¢ niektére czesci terenu dla kilku tego rodzaju rozwigzan kolektywnych. Pozo-
state przeznaczymy dla bardziej tradycyjnych mieszkan lokatorskich. Z napieciem oczeku-
jemy na zainteresowanie wsroéd mieszkancow i mozliwosé obserwowania rozwoju innego
typu budownictwa w naszym miescie.
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ZALACZNIK: DOBRZE WIEDZIEC.

Rézne formy zamieszkania dla senioréw.

Wiekszos¢ os6b w starszym wieku mieszka w zupetnie normalnych miesz-
kaniach i chce mieszkac¢ w nich jak najdtuzej, jak tylko to jest mozliwe. Sg row-
niez do dyspozycji miejsca zamieszkania dla starszych wiekiem i mozna miec
do nich dostep kierujgc sie wtasng inicjatywg, sg to mieszkania dla seniordw,
mieszkania z zagwarantowang opieka tzw, trygghetsboststader (tum. szwedz-
kie stowo ,trygghet” to poczucie bezpieczenstwa) oraz wspoélnoty mieszkanio-
we/domy kolektywne.

Uzywa sie czesto ich nazwy zespotowej, a mianowicie >> Przejsciowe for-
my zamieszkania <<. Mieszkania z zagwarantowang opiekg i dozorem mogty
by¢ budowane do roku 2014 z pewng dotacja finansowg ze strony panstwa. W
tej formie zamieszkania musi by¢é zapewniony dostep do wspdlnych pomiesz-
czen i do personelu opiekunczego (czesto z alarmem na wezwanie) itd. Jedna
z 0sOb mieszkajgcych w takim mieszkaniu musi mie¢ skonczone 75 lat.

Wiele gmin posiada wiasne rozwigzania tej formy zamieszkania dla oséb w
starszym wieku, bez panstwowej pomocy finansowe;j.

Jezeli osoba w starszym wieku potrzebuje specjalnego leczenia i statej
opieki, mozna dosta¢ sie do specjalnego mieszkania dla rencistéw, z perso-
nelem opiekuiczo-medycznym na miejscu przez catg dobe. Zeby uzyskaé ze-
zwolenie na wprowdzenie sie do takiego mieszkania, konieczna jest decyzja
urzedu socjalnego danej Gminy. Obecnie okoto 5% ludnosci w Szwec;ji, w wie-
ku ponad 65 lat, mieszka w tego rodzaju mieszkaniach.
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Terminologia poje¢ i nazw wiasnych, formy zamieszka-

nia, prawa.
Rencista Osoba majgca 65 lat lub starsza.
Senior Osoba majgca 55 lat lub starsza.

Starsze osoby / osoby w star-
szym wieku

Jezeli nie podano, osoby majgce 65 lat lub starsze.

Druga potowa zycia

Mniej wiecej od 40 lat i wyze;.

Miejsce zamieszkiwania dla se-
noréw

Zbiorowe pojecie dla roznych form, skierowanych do osob w wie-
ku 55 lat i powyzej. Mieszkania sg czesto, ale nie zawsze, powia-
zane ze wspolnymi pomieszczeniami.

Mieszkania z zagwarantowa-
ng opieka i dozorem tzw. ,tryg-
ghetsbostader”

Mogly by¢ budowane do 2014 roku z pomocg finansowg pan-
stwa. Konieczne sg: wspodlne pomieszczenia, mozliwos¢ spozy-
wania wspolnych positkdéw, dostep do personelu opiekunczego
na wezwanie itp. Jedna z os6b w mieszkaniu musi mie¢ skonczo-
ne 75 lat. Wiele gmin dysponuje wtasnymi rozwigzaniami tej for-
my zamieszkania bez finansowego wsparcia ze strony panstwa.

Specjalne mieszkania dla ren-
cistéw

Forma zamieszkania dla os6b w starszym wieku gwarantowana
prawem o opiece spotecznej. W tej formie gwarantuje sie ustugi,
opieke osobistg i medyczng przez catg dobe dla oséb z demen-
cja lub potrzebujgcych statej wszechstronnej opieki.

Zasitek mieszkaniowy dla ren-
cistow

Panstwowy zasitek mieszkaniowy wyptacany osobom zamiesz-
katym w Szwecji, w wieku powyzej 65 lat. Zasitek jest uzaleznio-
ny w duzym stopniu od dochoddéw i majgtku. Podstawag jego obli-
czenia sg koszty zamieszkiwania. 250 000 rencistow otrzymywa-
fo tego rodzaju zasitek w roku 2012.

Grupa startujaca / z inicjatywa

Grupa pragnaca realizacji wspolnego projektu, jej celem jest
wprowadzenie sie do wspdlnoty mieszkaniowej w domu kolek-
tywnym.

Wspolnota mieszkaniowa

Grupa, ktéra wybrata zamieszkanie razem w zwyktych mieszka-
niach z dodatkiem wspodlnych pomieszczen.

Dom kolektywny

Grupa, ktéra wybrata zamieszkanie razem w zwyklych mieszka-
niach z dodatkiem wspdlnych pomieszczen miedzy innymi kuchni
i jadalni. Lokatorzy odpowiadajg wspolnie za przygotowanie po-
sitkdw kilka razy w tygodniu, doglad nieruchomosci itd.

Grupa budowniczych

Grupa sama wybrata ksztatt swojego miejsca zamieszkania,
czesto spetnia role inwestora lub odpowiada za zlecenie budo-
wy. Wzorce takich grup mozna znalez¢ miedzy innymi w Danii i
Niemczech.

Grupa osob o wspdlnych inte-
resach tzw. intressegemenskap

Grupa ktéra wybrata zamieszkanie razem w zwyklych mieszka-
niach z dodatkowymi wspdlnymi pomieszczeniami do realizacji
specjalistycznych zainteresowan / profili grupy. Rzadko spotyka-
na w Szwegcji, czesciej w innych krajach.




Dobro spoteczne

Firmy budowlane, fundacje itp. bedace wtasnoscig Gminy.

Inwestor

Inwestorem nazywa sie tego, ktéry na wtasny rachunek przepro-
wadza lub daje zlecenie na budowe, rozbiérke lub prace grunto-
we przy danym projekcie.

Wihiasciciel nieruchomosci-

Prawny wiasciciel posesji. Moze to by¢ przyktadowo firma bu-
dowlana, Zrzeszenie spofdzielcze lub osoba prywatna.

Administrator nieruchomosci

Nieruchomos$¢ moze by¢ zarzadzana przez wtasny personel, lub
przedsigbiorce. Administratorem moze by¢ wiasciciel posesji, nie
jest to jednak konieczne.

BBR

Boverkets byggregler. Szwedzki Urzad do spraw budowlanych
i jego reguty. Ich trescig sg wymagania techniczne. Sg to spo-
teczne wymagania dotyczace nowego budownictwa, przebudo-
wy i dobudowy.

BFS

Dziennik Ustaw Szwedzkiego Urzedu do Spraw Budowlanych.
Zawiera wszystkie Ustawy wydane przez ten Urzad. Obejmujg
one prawa, Zarzgdzenia i Regulaminy. Urzad wydaje regulami-
ny i ogélne zalecenia w $cistym zwigzku z PBL. Regulaminy sg
wigzgce. Natomiast ogolne zalecenia sg generalnym wyznaczni-
kiem sposobu zastosowania regulaminu przy realizacji specyficz-
nych przypadkéw.

PBL

Szwedzki skrét: Prawo o planowaniu i wykonaniu budowy. Do-
tyczy zaplanowanego wykorzystania gruntéw i wody oraz obiek-
téw budowlanych. Zostato ustalone przez Riksdagen (ttum, Par-
lament Krolestwa Szwecji) po raz pierwszy w roku 1987. Nowe
znowelizowane prawo w tym zakresie obowigzuje od 2011 r.

Standard, standaryzacja

Udokumentowana odpowiednia wiedza animatoréw/ przedsie-
biorcéow w przemysle, w zyciu gospodarczym i spotecznym. Stan-
dard zezwala na wspélne dziatanie.

Szwedzki standard SS
914221:2006 Ksztattowanie
budownictwa -Wewnetrzne wy-
miary mieszkania-

W standardzie podaje sie rozmiary mebli, urzgdzenia i wyposa-
zenie oraz wymagany do nich metraz. Rozmiary w standardzie
podane sg w trzystopniowej skali dostepnosci: stopierh normainy,
podwyzszony i obnizony.

Dostepnos¢

Demokratyczne prawo swobodnego poruszania sie oraz mozli-
wosci dziatania w spoteczenstwie, takze dla oséb z ré6znych po-
wodow niepetnosprawnych. Chodzi tutaj miedzy innymi o fizycz-
ng jako$¢ pomieszczen, dostep do informacji oraz nalezyte trak-
towanie cztowieka np. w kontaktach z Urzedami.
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Kontakty i informacje

www.aedresagen.dk/Medlemmer/raadgi-
vning/bolig/

Informacje na temat form zamieszkiwania dla seniorow
i wspolnot w Danii.

www.aktivsenior.se/SeniorBoGuiden

Przewodnik po istniejacych 810 projektach dla senio-
réw, prawie 220 w rozwoju, 46 wspoélnotach mieszka-
niowych/ domach kolektywnych; informacja o wolnych
mieszkaniach dla senioréw.

www.bobrapaaldredar.se

Informacja o zakornczonym projekcie >> Mieszkac w do-
brych warunkach na Jesieni Zycia <<, zrealizowanym
przez Centrum Srodkéw Pomocowych, popartym pro-
gramem Rzgdu Szwecji.

www.boframtiden.se

Zrzeszenie Przyszio$¢, Sztokholm. Dziata na rzecz
wspolnot mieszkaniowych i doméw kolektywnych, za-
réwno dla os6b w réznym wieku, jak i tych z ,drugiej po-
towy zycia”, w Sztokholmie.

www.bolagsverket.se

Informacje o kooperatywnych mieszkaniach lokator-
skich i wlasnosciowych, prawa i reguty.

www.boverket.se

Urzad do spraw planowania spotecznego, budownictwa
i form zamieszkiwania. Literatura w formacie PDF.

www.byggemenskap.se —

Strona Zwigzku Wspolnot Budowniczych.

www.hi.se/sv-se/Hjalpmedelstorget/Till-
gangligt-Boende

Strona o dostepnych miejscach do zamieszkania.

www.kollektivhus.nu

Organizacja doméw kolektywnych oraz osob zainte-
resowanych zamieszkaniem w kolektywie; z adresami
wspolnot mieszkaniowych i doméw kolektywnych dla
0s6b z “ Drugiej potowy zycia”.

www.pensionsmyndigheten.se

Informacja o zasitku mieszkaniowym dla rencistow.

www.sabo.se

Firmy budowlane nalezgce do Dobra spotecznego
Szwecji. Adresy firm oraz wiele broszur informujgcych
o formach zamieszkania dla os6b w starszym wieku.

www.seniorhus.se

Zwiagzek, ktérego celem jest budowa doméw dla senio-
réow w Karlskrona. Na stronie mozna znalez¢ przewod-
nik do pracy przy realizacji projektu domu dla senioréw.

www.seniorval.se

Strona umozliwiajgca znalezienie mieszkan i odpowied-
niej opieki dla senioréw.

www.sweden.gov.se/sb/d/8088/73335

Strona Instytucji do spraw mieszkaniowych osob star-
szych.

www.teknikforaldre.se

Informacje o programach: Technika dla oséb w star-
szym wieku | i Il itp.
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Fundacja Aktywny Senior otrzymata zgode autoréw Ingela Blumberg i Kerstin Karnekull oraz wydawcy na ttuma-
czenie i rozpowszechnianie polskiego wydania niniejszej publikaciji.

FUNDACJA AKTYWNY SENIOR
WROCLAW
POLAND

Ingela Blomberg and Kerstin Karnekull, authors of the handbook Bygga seniorboende
tillsammans, has the right to publish Bygga seniorboende tillsammans in all foreign
languages except Swedish due to our publishing contract with AB Svensk Byggtjanst,
signed 2012-11-12.

We hereby authorize FUNDACJA AKTYWNY SENIOR to translate and publish the book in
Poland.

Stockholm 2015-07-27

Ingela Blomberg and Kerstin Karnekull / I{:'E--"‘\.-‘ECL'-.-“\.,_H,- L M
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Publikacja jest bezposrednim ttumaczeniem szwedzkiej
ksigzki napisanej przez dwie emerytowane juz architektki,
mieszkanki opisywanych wspdlnot. Publikacja ta zostat
zaprezentowana w ramach zrealizowanego przez Fundacje
Aktywny Senior projektu z programu Grundtvig, finanso-
wanego ze Srodkdow unijnych w partnerstwie z Wtochami,
Anglig, Szwecja. Oryginalny tytut projektu:

»,Co-EldeRly Project — Co-Housing and Social housing for
Elders' Reactivation”

Publikacja ta zainspirowat nas do tego aby nie budowac takich
obiektéw od nowa tylko wykorzystac te idee w naszych
polskich warunkach w miejscach w ktérych zyjemy i funkcjo-
nujemy. Ta idea moze pomoc nam zaciesni¢ stosunKi
sgsiedzkie, zainspirowa¢ nas do czestszego wspolnego
przebywania z sobg, wzajemnego pomagania sobie a przede
wszystkim dla poprawy szeroko rozumianego bezpie-
czenstwa.

. Co-Housing and Socnal housing

@kgywmy ’Co EldeRly





